
VAN VERTREKELIJK     NAAR AANTREKELIJK
Reportage van een afstudeerproject - Academie voor Architectuur en stedenbouw 
AAs.- Zwijsenplein 1,2012-2013 - Hamed Salehi, hsalehi4@gmail.com





01

INHOUDESOPGAVE  VOORWOORD

00. Voorwoord           01 

01. Aanleiding/ feiten en cijfers         02

Bevolkingsomloop           02

Verhuismotieven           02

Leegstand en verwaarlozing         02 

02. Locatie            03

2060 gebied            03

Inventarisatie leegstand en verwaarlozing        03 

03. Hypothese (van vertrekelijk naar aantrekkelijk)      04 

04. Hypothese           04

Woon & werk concept          04

Aantrekkelijkheid           04

Culturele uitwisseling          04

Synergie            04

05. Contextuele scenario’s/ financieel plan       05

06. Architectonisch thema ( flexibel wonen, multicultureel werken)    06 

Specifiek instrumentarium 1 (sharing workspace)      06

Specifiek instrumentarium 2 (veranderlijke ruimten)      06

PVE             06 

07. Stedenbouwkundig thema         07 

Deelonderzoek            07               

Instrumetarium (publieke voorzieningen in loopafstand)            07 

08. Socio-demografie/ probleemdefinitie & functiegenerator      08

09. Generiek ontwerpthema/ verkaveling (maten)      09

10. geslotenheid (daglichtprobleem)        10

11. Ingreep d.m.v. voorbeeldpand          11 

12. Groen en installaties          12  

13. Techniek            13 

14. Generiek ontwerpschema/ toetsing op menselijke maat     14 

15. Projectie op Sint- Elisabethstraat        15 

16. Projectie op Erwtenstraat         16 

17. Projectie op Kersbeekstraat         17 

18. Programmatische functionaliteit        18 

19. Gevelconcept           19 

20. Analyse/ resultaat          20 

21. Mentor en gecommitteerde/ literatuurlijst        21

Op dit moment kent Antwerpen veel problemen. De binnenstad zit vol en het verdichten is op 

vele locaties niet mogelijk. De jongen Belegen verlaten de stad en de oudere mensen blijven in 

de binnen stad wonen. De binnenstad heeft veel leegstand en verwaarlozing en de leef kwaliteit 

is laag.

Dit afstudeerboek gaat zich focussen op deze problematieken en probeert daar een oplossing 

voor te vinden. Het uiteindelijke doel is om de leef kwaliteit te vergroten en de jonge Belgen te 

stimuleren in toch in de binnen stad te blijven.  

De prognoses in Antwerpen tonen een groei aan van maar liefst 12%  in het komende 20 jaar. Dit 

is 2 keer zo groot als het gehele gebied Vlaanderen.  De verwachting is dat er komende 6 jaar 

14.000 kinderen bijkomen. Dit terwijl de voorzieningen niet meegroeien met deze aanzienlijke 

cijfers.  
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AANLEIDING  FEITEN EN CIJFERS

De bevolking van Antwerpen is tussen 2000-2010 gegroeid met maar liefst 7.1%. Opge-

splitst naar leeftijd tekenen we de sterkste stijging op bij de 80-plussers, namelijk 32%. 

Hierna staan de -18-jarigen met een stijging van 12% op de tweede plaats. Deze stijging 

is vooral te danken aan migratie en het aantal geboortes bij allochtone inwoners. Op de 

vierde plaats zien we een matige stijging van 9.4% bij de groep 25-39 jaar.

Antwerpen kent tevens een sterke verhuisbeweging binnen, buiten en naar de stad. Anno 

2009 is er een meting geregistreerd van maar liefst 96.007 verhuizingen. Opgesplitst 

naar leeftijd tekent de leeftijdsgroep 25-39 jaar de meeste uitschrijvingen op. Deze groep 

bestaat voornamelijk uit autochtonen Belgen. Ze verhuizen niet alleen! Ze nemen ook 

hun kinderen met zich mee. Dit heeft bij de groep 18-24 jaar tot een fors verhuissaldo 

geresulteerd. Dit samen betekent dat de stad sterk aan het vergrijzen is.

Bevolkingsomloop 

Verhuismotieven 

Leegstand & verwaarlozing

Bij de opsomming van de verhuismotieven van respondenten die aangeven naar een 

andere stad of gemeente te willen verhuizen, staat woonomgeving op nummer één met 

maar liefst 55%, daarna volgen een wijziging van de gezinssituatie en de aanwezigheid 

van een tuin. 
De forse groei van 80- plussers in combinatie met de onaangename verhuisbeweging 

van jongen Belgen zou in de nabije toekomst voor veel problemen zorgen. Wil de stad de 

vergrijzing tegengaan en deze potentiële groep behouden, dan zou deze verhuisbeweg-

ing worden stopzet gezet. 

Evolutie inwoners 2010

Belangrijkste reden om te verhuizenVerhuissaldo per 1.000 inwoners naar leeftijd

Vertrek naar plaats buiten stad, Nationalen Vertrek naar plaats buiten stad, leeftijden 

Tevens worstelt Antwerpen met leegstand en verwaarlozing. De meeste concentratie 

leegstaande PANDEN & WONINGEN zit binnen de ring in het 19e- eeuwe gordel. Daarin 

tekent het 2060 gebied de meeste verwaarloosde panden op. Dit verschijnsel is een van 

de reden waarom jongen Belgen de stad onleefbaar vinden. In de meest grote steden is 

de binnenstad erg aantrekkelijk voor jongen mensen maar in Antwerpen blijkt dit niet het 

geval te zijn.



LOCATIE

2060 is een gebied met veel potentie maar weinig beleving. Het gebied met zijn historisch 

karakter is op dit moment geen leefbaar woonmilieu. Leegstand en verwaarlozing, te dichte 

bebouwing en mobiliteitsprobleem vormen samen het huidige karakter van dit gebied.

2060 gebied

Dit gebied is een onstabiele mix van mensen, activiteiten en belangen. Dit is een bron van 

spanning, conflict en uitsluiting en tegelijk een motor van creativiteit, synergie en ontwikke-

ling. Het stedelijk mengsel vraagt voortdurende aandacht, bijsturing

en investering. Binnen deze optiek moeten stedenbouw en stadsontwikkeling instaan voor het 

samenspel van alle nodige functies, ruimten, diensten, infrastructuren binnen

een samenhangend geheel. Multifunctionaliteit, samenhang en synergie worden

bedreigd door stadsvlucht, periferievorming, verarming, sectorale eenduidigheid en mono-

functionele toeëigening. Multifunctionaliteit, samenhang en synergie zijn maakbaar. 
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Verwaarlozing onder constructie of gerenoveerd 

(waarneming feb. 2013)

Verwaarlozing nog niet aangepaktLeegstand

 INVENTARISATIE LEEGSTAND/VERWAARLOZING
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2060- GEBIED  
< 2% LEEGSTAND 
EN VERWAARLOZING



HYPOTHESE 

Ik ga door middel van woon & werk concepten, de verwaarloosde panden aanpakken om 
het gebied weer leefbaar en aantrekkelijk te maken. Dit ga ik doen door het werk gedeelte 
“shareable” en het woongedeelte privé te maken. De voorwaarde is dat de autochtonen 
huurders de werkruimte moeten gaan delen met de allochtonen ondernemers. Hiermee ga 
ik op multifunctionaliteit van het bestaande stedelijke weefsel, samenhang van verschil-
lende leeftijden en bevolkingsgroepen en synergie hiertussen inspelen. Het concept zou 
als een waarde generator moeten optreden voor het gebied en haar inwoners.  

Gemiddeld inkomen inwoners 2060 gebied bedraagt 0-10000 euro. Combinatie wonen en 
werken biedt jongens de mogelijkheid om in de dure binnenstad te wonen. Het concept 
zou  “waarde” creëren voor zowel individu als het gebied zelf. De jongens worden in gel-
egenheid gesteld om met behulp van hun pand geld te gaan genereren. Ze kunnen dan 
bijvoorbeeld de huur gaan betalen en de economie verder op gang zetten. 

“Het gebied heeft nu onvoldoende aantrekkingskracht voor jongen Belegen” en dat blijkt 
uit de cijfers. Leegstand en verwaarlozing , tekorten aan publieke voorzieningen zoals fi-
etspaden, OV en groen zijn de oorzaken hiervan. Geld verdienen is dan iets die het extra 
aantrekkelijk zou maken voor zowel huurders als de pandeigenaren.

Samenwerking tussen verschillende bevolkingsgroepen tot een gemeenschappelijk doel 

namelijk verbetering van de leefomgeving, is groter dan de som van de afzonderlijke fac-

toren. De samenwerking tussen verschillende bevolkingsgroepen levert synergie op.  Het 

nieuwe concept zou hieraan een bijdrage leveren met als doel de verdere ontwikkeling 

van een multiculturele samenleving. 

De verwachte bevolkingsgroei van 12% in de aankomende 20 jaar wordt hoofdzakelijk 
veroorzaakt door emigranten met jonge gezinnen van allochtone afkomst. Allochtonen 
binnenkomers en de sterke groei van 80-plussers zorgen samen voor onvoldoende cul-
tuur-uitwisseling. Hoewel Antwerpen een lange emigratie cultuurhistorie kent, dreigt de 
stad in de toekomst een sociaal weefsel te krijgen met niet geïntegreerde allochtonen. 
Dat is een dreigend fenomeen die zich langzaam maar zeker voordoet. Voorwaarde voor 
de toekomst is dat de bevolkingsgroepen kwaliteiten ontwikkelen. Zonder samenwerking 
tussen allochtonen en autochtonen bevolkingsgroepen is dat niet mogelijk. De “sharing 
workspace” is een concept die zich op dit punt gaat focussen. Het concept zou het so-
ciale weefsel versterken en de cultuur uitwisseling tussen jongen allochtonen en autoch-
tonen versoepelen. 

Woon & werk concept

Aantrekkelijkheid

Culturele uitwisseling

Synergie
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Het Vlaamse gewest heft sinds april 1996 een belasting op verwaarloosde, ongeschik-

te en/- of onbewoonbare panden. Het bezet van dergelijke panden geeft aanleiding tot 

opname op de inventarislijst. De opname vormt ook de formele voorwaarde voor het 

verschuldigd zijn van de belasting.     

Het maken van betaalbare woon en werk concepten met de volgende uitgangspunten:  
   - Waarde voor de mens en stad 

- Culturele uitwisseling 

- Combinatie Wonen en werken

- Prive en deelbaar

- Synergie tussen verschillende mensen- Zonlicht

- Wonen en werken in een warme, intieme en groene sfeer.

CONCEPTUELE UITGANGSPUNTEN

Scenario 1              

De eigenaar is zelf in staat om zijn pand binnen de gestelde tijd te renoveren.

Scenario 2             

De eigenaar is zelf in staat om zijn pand binnen de gestelde tijd te renoveren maar 

vindt dit plan ook interessant.

Scenario 3              

De eigenaar is niet in staat om zijn pand binnen de gestelde tijd te renoveren.  

In dit geval geldt er de recht van voorkoop. De gemeente of sociale huisvestigsmaatschapij 

krijgt eerst de aanbod. 

Vernieuwend stedenbeleid Vlaamse 

regering

1- Voor een concrete realisatie van 

een vernieuwend project. Maximuum 

5 mio euro per project.   

      

2-  Voor een conceptstudie van een 

vernieuwend project. Maximum 

60.000 euro per project.

Vlaams minister van steden Freya 

Van Den Bossche verleent vrenigin-

gen en instanties subsidie voor inno-

vatieve projecten die wonen en leven 

in de stad aantrekkelijk maken. 

Projecten die in aanmerking komen voor 

subsidiëring moeten de volgende doelstel-

lingen nastreven:

- duurzaamheid

- het beperken van de woon- en leefkost 

(bv. door het omgaan met de hoge dicht-

heid of beperkte ruimte in de stad) en

- bijdragen aan een warme/sfeervolle 

samenleving.

De projecten moeten eveneens inspelen 

op de demografische en maatschappelijke 

evoluties van steden zoals enerzijds de 

toename van de bevolking en het aantal 

gezinnen, de verjonging en verkleuring, 

en anderzijds de vergrijzing en stadsv-

lucht van jonge gezinnen.

stadsvernieuwende projecten (twee 

soorten subsidies)

CONTEXTUELE SENARIO’S  FINANCIEEL PLAN

Gemiddelde Prijzen 2060 gebied

Te renoveren pand      € 935/m2       

Nieuwbouw    € 2657/m2

Gemidded opbrengst   € 1722/m2 

Winst       35.1 %
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Specifiek instrumentarium 1 “ Sharing Workspace”       

De woon en werk typologieën bevatten voldoende kwaliteit om het leven aangenaam te mak-

en. Slimme circulatie in het gebouw, moderne architectuur en privé groen zijn de aspecten 

die het gebouw aantrekkelijk maken. De belangrijkste toevoeging is dat het pand waarde gaat 

genereren! “Geld” is een prikkelend element die zowel de pandeigenaar als de huurder moet 

gaan interesseren. De “Sharing Workspace” met een flexibele ruimte-indeling met verplaats-

bare lichte wanden en meubilair, wordt ingezet om dit doel te bereiken.    

Specifiek instrumentarium  2 “ veranderlijke ruimten”       

Uitgaande van een klassieke indeling is 94.6 m2 voldoende om een gezien met 2 kinderen 

te huisvesten. Echter is dit niet voldoende voor meerdere personen. Om die reden moet het 

woongedeelte dusdanig worden vormgegeven dat de gebruikers over voldoende ruimte be-

schikken. Hiervoor is het concept privé- wonen bedacht. Het concept is eigenlijk een nieuwe 

benadering van ruimtelijke indeling. Privé- wonen omvat twee soorten ruimten, een vaste en 

een veranderlijke. De vaste ruimten zijn de ruimten die door de technische beperkingen geen 

verplaatsing toelaten. Denk hierbij aan natte ruimten zoals keuken, badkamer en toilet. De 

veranderlijke ruimten zijn alle overige ruimten die gecombineerd gebruikt kunnen worden. Dat 

betekent dat deze ruimten tijdelijk functioneren! Deze ruimten hebben op bepaald tijdstip een 

bepaalde functie en op een andere tijdstip een andere functie! 

PVE (voorbeeld)             

Adres:      Lange Dijkstraat 43

Datum verwaarlozing:    09-jul-11                

Oppervlakte:    92.46m2 

Bouwlagen:     3

Tuin(achter):    ja

ALGEMENE PVE             

Wonen   m2   Werken  m2      

Woonkamer  40    Archief   7    

Slaapkamer  14    Toilet    1.4 

Douche   6    Keuken   7 

Toilet    1.4    MFR    13

Keuken   9    

Berging   9    

Hal (opvang)  5    

opslag   5  

Garderobe   3.5    

Totaal   83,9       27.5  

ARCHITECTONISCH THEMA       
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Het gevaar is dat de verwaarlozing wordt opgevuld met ingrepen die de huidige problemen 

oplossen maar niet de problemen van de toekomst. Veel beter is om de panden flexibel te 

gebruiken. Een argument voor het flexibel gebruik is dat ‘tijdelijke’ ingrepen  een grotere kans 

van slagen hebben. De verwachting is dat de verschillende beslissingsbevoegde instanties 

of de gebouweigenaren eerder akkoord gaan met de tijdelijke en/of flexibele ingrepen. Uit 

mijn onderzoek  blijkt dat er in totaal 1419.32 m2 aan verwaarlozing aanwezig is. Gemiddeld 

genomen is er 94.6 m2 aan ruimte, voetprint, per pand beschikbaar.



Deelonderzoek             

Er zijn twee soorten leegstaande panden te benoemen, namelijk:      

volledige leegstand;             

partiële leegstand.                                                

In totaal kent 2060 gebied een oppervlakte van 268411.02m2 aan leegstand en verwaarloz-

ing waarvan 1419.3 m2 verwaarlozing en 16014.1 m2 volledig leegstand. De meeste pan-

den zijn een combinatie van wonen op de verdieping en winkelfunctie op de plint. De focus 

ga ik op de verwaarloosde panden leggen want deze bevorderen in grote lijnen de ruwheid 

van dit gebied. 

STEDENBOUWKUNDIG THEMA

Specifiek instrumentarium (publieke voorzieningen in loopafstand)     

Het 2060 gebied kent een dichte bebouwing met weinig groen. De straat profielen zijn over 

het algemeen erg dun en er is geen duidelijke scheiding tussen verschillende verkeerseg-

menten. De bouwblokken lopen over de lengte van de straten door met nauwelijks een 

doorbraak. In de volgende figuur is in kaart gebracht welke publieke voorzieningen in loopaf-

stand van de afzonderlijke panden liggen. Terwijl wonen de eindbestemming is, merken we 

een matige verdeling van de publieke voorzieningen op. Door de aanleg van fietsstroken 

tussen deze panden kan een netwerk ontstaan die de gemiste voorzieningen binnen bereik 

van bewoners kan brengen. Een Netwerk van verwaarloosde panden, met uitberedingmo-

gelijkheid, zou ook de synergie tussen verschillende doelgroepen bevorderen. 

 EVALUATIE PUBLIEKE VOORZIENINGEN

CONCLUSIE             

Alle panden missen sport en spelvoorzieningen in een loopafstand van 300m tov van het pand.
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5 bevolkingscijfers, 1 jan.2008, stad Antwerpen
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JONGEN BELGEN ALLEENSTAANDEN OUDERS WERKZOEKENDEN NIEUWKOMERS

de respondenten 

geven de volgende 

redenen aan om te 

verhuizen naar een 

andere satd of ge-

meente: 

38% van de alleen-

staanden die geen ali-

mentatie ontvangen zitten 

onder de armoedegrens. 

Ook mensen die wel ali-

mentatie ontvangen zitten 

doubble onder de armoe-

degrens. Hun problemen 

zijn: 

Een derde van de 

werkzoekenden in 

België kampt met psy-
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ALLOCHTONEN

HUISHOTELFLEXI WONE  
MET:

MULTI WERKEN 
MET:

NIEUWKOMERS

INTEGRATIE- 
HUIS

STARTER OFFICE ONDERNEMING 
        OFFICE

BEGLEIDING 
OFFICE

    JEUGD     OF-
FICE

VRIJWILLEGER 
OFFICE

  DATING  OF-
FICE

FAMILIE  
OFFICE

WERKZOEKENDE

BEGELEIDING- 
HUIS

OPLEIDING- HUIS OPVANGHUISOUDERHUIS FAMILIEHUIS

        ALLEEN- 
      STAANDE

MINDER JARIGEN BEJAARDEN GROTE GEZIN-
NEN
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Bron (vervolg):       
http://www.thuisindestad.be   http://codex.vlaanderen.be  
Stad Antwerpen, Districts- en loketwerking
http://www.vlaamswoningfonds.be/
http://www.arroantwerpen.be/
http://belastingen.vlaanderen.be/nlapps/default.asp                

CONCLUSIE              

- alle doelgroepen hebben gemeenschapelijke problemen       

- diensverlening,  met name opleiden en begeleiden is het meest gevraagd    

- opvangen van kinderen in de werktijden is de grootste zorg.  



GENERIEK ONTWERP SCHEMA  1.VERKAVELINGEN (MATEN)

VERNIEUWEND STEDENBE-
LEID VLAAMSE REGERING

1- Voor een concrete realisatie 
van een vernieuwend project. 
Maximuum 5 mio euro per pro-
ject.      
      
2-  Voor een conceptstudie van 
een vernieuwend project. Maxi-
mum 60.000 euro per project.

Projecten die in aanmerking 
komen voor subsidiëring moeten 
de volgende doelstellingen nas-
treven:
- duurzaamheid
- het beperken van de woon- en 
leefkost (bv. door het omgaan 
met de hoge dichtheid of beperk-
te ruimte in de stad) en
- bijdragen aan een warme/sfeer-
volle samenleving.

De projecten moeten eveneens 

en maatschappelijke evoluties 
van steden zoals enerzijds de 
toename van de bevolking en het 
aantal gezinnen, de verjonging 
en verkleuring, en anderzijds de 
vergrijzing en stadsvlucht van 
jonge gezinnen.

Vlaams minister van steden 
Freya Van Den Bossche verleent 
vrenigingen en instanties subsi-
die voor innovatieve projecten 
die wonen en leven in de stad 
aantrekkelijk maken. 

stadsvernieuwende project-
en (twee soorten subsidies)

FINANCIERINGSCENARIOTOELICHTING ONTWERPUITGANGSPUNTEN

        
 3 VERWAARLOOSDE PANDEN

WOON & WERKCONCEPTEN 
VAN DE CONTEXT VOOR DE 
MENSEN

overeenkosten

  
wijkconditie   
(publieke voorzien- 
ingen in loopafstand)  
 

Doelgroep 
Fucnctie

generieke Ontwerp uitgang-
spunten

verschil

verkaveling (Maten)    
Afmetinegen bouwwerk   
ingesloten  (DAGLICHT PROB-
LEEM)     
afwezigheid groen    
Materialisering context   

DOEL VAN DIT PROJECT        
Stadsvernieuwing door woon en werk concepten los te laten op de -
verwaarloosde panden in 2060 gebied met als doel om verhuis-
beweging van jongen autochtonen gezinnen tegen te gaan. De 
pandeingenaar wordt in gelegenheid gesteld om een renteloze lening
te krijgen om zijn pand te renoveren/ hervormen. Voorwaarde is

aan verschillende doelgroepen.

-

 

Het Vlaamse Gewest heft sinds april 1996 een belasting op ver-
waarloosde, ongeschikte en/of onbewoonbare woningen en ge-
bouwen.  In augustus 2004 trad een nieuw decreet in werking.  De 

kunnen bestrijden.  Het bezit van dergelijke panden geeft aanlei-
ding tot opname op de inventarislijst. De opname in deze inventaris 
vormt ook de formele voorwaarde voor het verschuldigd zijn van de 
belasting.

SCENARIO 1          
De eigenaar is zelf in staat om zijn pand binnen de gestelde tijd van 
1.5 jaar te renoveren. 

SCENARIO 2          
De eigenaar is zelf in staat om het pand binnen de gestelde tijd van 
1.5 jaar te renoveren maar vindt  het plan interessant en stelt zijn 
pand ter beschikking. 

SCENARIO 3          
De eigenaar kan de lening gedeeltelijk betalen en deelt het pand ge-

SCENARIO 4          
De eigenaar kan de lening niet betalen en verhuurt het pand aan 

2 FUNCTIES VEEL COMBINATIES      
wonen           
werken           
  

CONCEPT           
- Het concept biedt de doelgroep betaalbare woon en werk ruimten 
aan.            
- Het concept bevordert synergie tussen de doelgroep- pandeigenaar 
en eventueel andere doelgroepen.       
- Het concept speelt in op de verhuismotieven van doelgroep.  
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Het Antwerpse huis kent 
min of meer dezelfde 
afmetingen!

bijna alle panden  heb-
ben een uitbouw!

alle panden hebben  
een achtertuin!

1

VERKAVELING EN MOGELIJKHEDEN

3

een patio die voor  
daglicht toetreding en 
rust kan zorgen!

2

ruimte om    
op te toppen

rooilijn

Viséstraat 92 
09-jul-11_57.6m2

Erwtenstraat 63 
24-jan-06_74.7m2

Muizenstraat 23 
09-jul-11_75.3m2 

Lindeboomstraat 32 
09-jul-11_134m2

Verwaarloosd

Volledig leegstaand

Pand niet gerenoveerd

Groen

Bestaande bebouwing

Legenda

Erwtenstraat 63 
24-jan-06_74.7m2

Sint-Elisabethstraat 19 
19-jan-06_38m2 

Muizenstraat 23 
09-jul-11_75.3m2 

Kersbeekstraat 13  
09-jul-11_351m2
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3 VERWAARLOOSDE PANDEN

WOON & WERKCONCEPTEN, VAN DE CONTEXT 

VOOR DE MENSEN

OVEREENKOMSTEN

GENERIEKE ONTWERP UITGANGSPUNTEN

1. VERKAVELING (MATEN)     

2. INGESLOTEN (DAGLICHT PROBLEEM)   

3.  AFWEZIGHEID GROEN      

4. GEBREK AAN NIEUWE TECHNIEKEN    
  

09



VERNIEUWEND STEDENBE-
LEID VLAAMSE REGERING

1- Voor een concrete realisatie 
van een vernieuwend project. 
Maximuum 5 mio euro per pro-
ject.      
      
2-  Voor een conceptstudie van 
een vernieuwend project. Maxi-
mum 60.000 euro per project.

Projecten die in aanmerking 
komen voor subsidiëring moeten 
de volgende doelstellingen nas-
treven:
- duurzaamheid
- het beperken van de woon- en 
leefkost (bv. door het omgaan 
met de hoge dichtheid of beperk-
te ruimte in de stad) en
- bijdragen aan een warme/sfeer-
volle samenleving.

De projecten moeten eveneens 

en maatschappelijke evoluties 
van steden zoals enerzijds de 
toename van de bevolking en het 
aantal gezinnen, de verjonging 
en verkleuring, en anderzijds de 
vergrijzing en stadsvlucht van 
jonge gezinnen.

Vlaams minister van steden 
Freya Van Den Bossche verleent 
vrenigingen en instanties subsi-
die voor innovatieve projecten 
die wonen en leven in de stad 
aantrekkelijk maken. 

stadsvernieuwende project-
en (twee soorten subsidies)

FINANCIERINGSCENARIOTOELICHTING ONTWERPUITGANGSPUNTEN

        
 3 VERWAARLOOSDE PANDEN

WOON & WERKCONCEPTEN 
VAN DE CONTEXT VOOR DE 
MENSEN

overeenkosten

  
wijkconditie   
(publieke voorzien- 
ingen in loopafstand)  
 

Doelgroep 
Fucnctie

generieke Ontwerp uitgang-
spunten

verschil

verkaveling (Maten)    
Afmetinegen bouwwerk   
ingesloten  (DAGLICHT PROB-
LEEM)     
afwezigheid groen    
Materialisering context   

DOEL VAN DIT PROJECT        
Stadsvernieuwing door woon en werk concepten los te laten op de -
verwaarloosde panden in 2060 gebied met als doel om verhuis-
beweging van jongen autochtonen gezinnen tegen te gaan. De 
pandeingenaar wordt in gelegenheid gesteld om een renteloze lening
te krijgen om zijn pand te renoveren/ hervormen. Voorwaarde is

aan verschillende doelgroepen.

-

 

Het Vlaamse Gewest heft sinds april 1996 een belasting op ver-
waarloosde, ongeschikte en/of onbewoonbare woningen en ge-
bouwen.  In augustus 2004 trad een nieuw decreet in werking.  De 

kunnen bestrijden.  Het bezit van dergelijke panden geeft aanlei-
ding tot opname op de inventarislijst. De opname in deze inventaris 
vormt ook de formele voorwaarde voor het verschuldigd zijn van de 
belasting.

SCENARIO 1          
De eigenaar is zelf in staat om zijn pand binnen de gestelde tijd van 
1.5 jaar te renoveren. 

SCENARIO 2          
De eigenaar is zelf in staat om het pand binnen de gestelde tijd van 
1.5 jaar te renoveren maar vindt  het plan interessant en stelt zijn 
pand ter beschikking. 

SCENARIO 3          
De eigenaar kan de lening gedeeltelijk betalen en deelt het pand ge-

SCENARIO 4          
De eigenaar kan de lening niet betalen en verhuurt het pand aan 

2 FUNCTIES VEEL COMBINATIES      
wonen           
werken           
  

CONCEPT           
- Het concept biedt de doelgroep betaalbare woon en werk ruimten 
aan.            
- Het concept bevordert synergie tussen de doelgroep- pandeigenaar 
en eventueel andere doelgroepen.       
- Het concept speelt in op de verhuismotieven van doelgroep.  
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Het Antwerpse huis kent 
min of meer dezelfde 
afmetingen!

bijna alle panden  heb-
ben een uitbouw!

alle panden hebben  
een achtertuin!

1

VERKAVELING EN MOGELIJKHEDEN

3

een patio die voor  
daglicht toetreding en 
rust kan zorgen!

2

ruimte om    
op te toppen

rooilijn

Viséstraat 92 
09-jul-11_57.6m2

Erwtenstraat 63 
24-jan-06_74.7m2

Muizenstraat 23 
09-jul-11_75.3m2 

Lindeboomstraat 32 
09-jul-11_134m2

Verwaarloosd

Volledig leegstaand

Pand niet gerenoveerd

Groen

Bestaande bebouwing

Legenda
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Muizenstraat 23 
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VERNIEUWEND STEDENBE-
LEID VLAAMSE REGERING

1- Voor een concrete realisatie 
van een vernieuwend project. 
Maximuum 5 mio euro per pro-
ject.      
      
2-  Voor een conceptstudie van 
een vernieuwend project. Maxi-
mum 60.000 euro per project.

Projecten die in aanmerking 
komen voor subsidiëring moeten 
de volgende doelstellingen nas-
treven:
- duurzaamheid
- het beperken van de woon- en 
leefkost (bv. door het omgaan 
met de hoge dichtheid of beperk-
te ruimte in de stad) en
- bijdragen aan een warme/sfeer-
volle samenleving.

De projecten moeten eveneens 

en maatschappelijke evoluties 
van steden zoals enerzijds de 
toename van de bevolking en het 
aantal gezinnen, de verjonging 
en verkleuring, en anderzijds de 
vergrijzing en stadsvlucht van 
jonge gezinnen.

Vlaams minister van steden 
Freya Van Den Bossche verleent 
vrenigingen en instanties subsi-
die voor innovatieve projecten 
die wonen en leven in de stad 
aantrekkelijk maken. 

stadsvernieuwende project-
en (twee soorten subsidies)

FINANCIERINGSCENARIOTOELICHTING ONTWERPUITGANGSPUNTEN

        
 3 VERWAARLOOSDE PANDEN

WOON & WERKCONCEPTEN 
VAN DE CONTEXT VOOR DE 
MENSEN

overeenkosten

  
wijkconditie   
(publieke voorzien- 
ingen in loopafstand)  
 

Doelgroep 
Fucnctie

generieke Ontwerp uitgang-
spunten

verschil

verkaveling (Maten)    
Afmetinegen bouwwerk   
ingesloten  (DAGLICHT PROB-
LEEM)     
afwezigheid groen    
Materialisering context   

DOEL VAN DIT PROJECT        
Stadsvernieuwing door woon en werk concepten los te laten op de -
verwaarloosde panden in 2060 gebied met als doel om verhuis-
beweging van jongen autochtonen gezinnen tegen te gaan. De 
pandeingenaar wordt in gelegenheid gesteld om een renteloze lening
te krijgen om zijn pand te renoveren/ hervormen. Voorwaarde is

aan verschillende doelgroepen.

-

 

Het Vlaamse Gewest heft sinds april 1996 een belasting op ver-
waarloosde, ongeschikte en/of onbewoonbare woningen en ge-
bouwen.  In augustus 2004 trad een nieuw decreet in werking.  De 

kunnen bestrijden.  Het bezit van dergelijke panden geeft aanlei-
ding tot opname op de inventarislijst. De opname in deze inventaris 
vormt ook de formele voorwaarde voor het verschuldigd zijn van de 
belasting.

SCENARIO 1          
De eigenaar is zelf in staat om zijn pand binnen de gestelde tijd van 
1.5 jaar te renoveren. 

SCENARIO 2          
De eigenaar is zelf in staat om het pand binnen de gestelde tijd van 
1.5 jaar te renoveren maar vindt  het plan interessant en stelt zijn 
pand ter beschikking. 

SCENARIO 3          
De eigenaar kan de lening gedeeltelijk betalen en deelt het pand ge-

SCENARIO 4          
De eigenaar kan de lening niet betalen en verhuurt het pand aan 

2 FUNCTIES VEEL COMBINATIES      
wonen           
werken           
  

CONCEPT           
- Het concept biedt de doelgroep betaalbare woon en werk ruimten 
aan.            
- Het concept bevordert synergie tussen de doelgroep- pandeigenaar 
en eventueel andere doelgroepen.       
- Het concept speelt in op de verhuismotieven van doelgroep.  
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min of meer dezelfde 
afmetingen!

bijna alle panden  heb-
ben een uitbouw!

alle panden hebben  
een achtertuin!

1

VERKAVELING EN MOGELIJKHEDEN

3

een patio die voor  
daglicht toetreding en 
rust kan zorgen!

2

ruimte om    
op te toppen

rooilijn

Viséstraat 92 
09-jul-11_57.6m2

Erwtenstraat 63 
24-jan-06_74.7m2

Muizenstraat 23 
09-jul-11_75.3m2 

Lindeboomstraat 32 
09-jul-11_134m2

Verwaarloosd

Volledig leegstaand

Pand niet gerenoveerd

Groen

Bestaande bebouwing

Legenda
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VERNIEUWEND STEDENBE-
LEID VLAAMSE REGERING

1- Voor een concrete realisatie 
van een vernieuwend project. 
Maximuum 5 mio euro per pro-
ject.      
      
2-  Voor een conceptstudie van 
een vernieuwend project. Maxi-
mum 60.000 euro per project.

Projecten die in aanmerking 
komen voor subsidiëring moeten 
de volgende doelstellingen nas-
treven:
- duurzaamheid
- het beperken van de woon- en 
leefkost (bv. door het omgaan 
met de hoge dichtheid of beperk-
te ruimte in de stad) en
- bijdragen aan een warme/sfeer-
volle samenleving.

De projecten moeten eveneens 

en maatschappelijke evoluties 
van steden zoals enerzijds de 
toename van de bevolking en het 
aantal gezinnen, de verjonging 
en verkleuring, en anderzijds de 
vergrijzing en stadsvlucht van 
jonge gezinnen.

Vlaams minister van steden 
Freya Van Den Bossche verleent 
vrenigingen en instanties subsi-
die voor innovatieve projecten 
die wonen en leven in de stad 
aantrekkelijk maken. 

stadsvernieuwende project-
en (twee soorten subsidies)

FINANCIERINGSCENARIOTOELICHTING ONTWERPUITGANGSPUNTEN

        
 3 VERWAARLOOSDE PANDEN

WOON & WERKCONCEPTEN 
VAN DE CONTEXT VOOR DE 
MENSEN

overeenkosten

  
wijkconditie   
(publieke voorzien- 
ingen in loopafstand)  
 

Doelgroep 
Fucnctie

generieke Ontwerp uitgang-
spunten

verschil

verkaveling (Maten)    
Afmetinegen bouwwerk   
ingesloten  (DAGLICHT PROB-
LEEM)     
afwezigheid groen    
Materialisering context   

DOEL VAN DIT PROJECT        
Stadsvernieuwing door woon en werk concepten los te laten op de -
verwaarloosde panden in 2060 gebied met als doel om verhuis-
beweging van jongen autochtonen gezinnen tegen te gaan. De 
pandeingenaar wordt in gelegenheid gesteld om een renteloze lening
te krijgen om zijn pand te renoveren/ hervormen. Voorwaarde is

aan verschillende doelgroepen.

-

 

Het Vlaamse Gewest heft sinds april 1996 een belasting op ver-
waarloosde, ongeschikte en/of onbewoonbare woningen en ge-
bouwen.  In augustus 2004 trad een nieuw decreet in werking.  De 

kunnen bestrijden.  Het bezit van dergelijke panden geeft aanlei-
ding tot opname op de inventarislijst. De opname in deze inventaris 
vormt ook de formele voorwaarde voor het verschuldigd zijn van de 
belasting.

SCENARIO 1          
De eigenaar is zelf in staat om zijn pand binnen de gestelde tijd van 
1.5 jaar te renoveren. 

SCENARIO 2          
De eigenaar is zelf in staat om het pand binnen de gestelde tijd van 
1.5 jaar te renoveren maar vindt  het plan interessant en stelt zijn 
pand ter beschikking. 

SCENARIO 3          
De eigenaar kan de lening gedeeltelijk betalen en deelt het pand ge-

SCENARIO 4          
De eigenaar kan de lening niet betalen en verhuurt het pand aan 

2 FUNCTIES VEEL COMBINATIES      
wonen           
werken           
  

CONCEPT           
- Het concept biedt de doelgroep betaalbare woon en werk ruimten 
aan.            
- Het concept bevordert synergie tussen de doelgroep- pandeigenaar 
en eventueel andere doelgroepen.       
- Het concept speelt in op de verhuismotieven van doelgroep.  
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rust kan zorgen!
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VERNIEUWEND STEDENBE-
LEID VLAAMSE REGERING

1- Voor een concrete realisatie 
van een vernieuwend project. 
Maximuum 5 mio euro per pro-
ject.      
      
2-  Voor een conceptstudie van 
een vernieuwend project. Maxi-
mum 60.000 euro per project.

Projecten die in aanmerking 
komen voor subsidiëring moeten 
de volgende doelstellingen nas-
treven:
- duurzaamheid
- het beperken van de woon- en 
leefkost (bv. door het omgaan 
met de hoge dichtheid of beperk-
te ruimte in de stad) en
- bijdragen aan een warme/sfeer-
volle samenleving.

De projecten moeten eveneens 

en maatschappelijke evoluties 
van steden zoals enerzijds de 
toename van de bevolking en het 
aantal gezinnen, de verjonging 
en verkleuring, en anderzijds de 
vergrijzing en stadsvlucht van 
jonge gezinnen.

Vlaams minister van steden 
Freya Van Den Bossche verleent 
vrenigingen en instanties subsi-
die voor innovatieve projecten 
die wonen en leven in de stad 
aantrekkelijk maken. 

stadsvernieuwende project-
en (twee soorten subsidies)

FINANCIERINGSCENARIOTOELICHTING ONTWERPUITGANGSPUNTEN

        
 3 VERWAARLOOSDE PANDEN

WOON & WERKCONCEPTEN 
VAN DE CONTEXT VOOR DE 
MENSEN

overeenkosten

  
wijkconditie   
(publieke voorzien- 
ingen in loopafstand)  
 

Doelgroep 
Fucnctie

generieke Ontwerp uitgang-
spunten

verschil

verkaveling (Maten)    
Afmetinegen bouwwerk   
ingesloten  (DAGLICHT PROB-
LEEM)     
afwezigheid groen    
Materialisering context   

DOEL VAN DIT PROJECT        
Stadsvernieuwing door woon en werk concepten los te laten op de -
verwaarloosde panden in 2060 gebied met als doel om verhuis-
beweging van jongen autochtonen gezinnen tegen te gaan. De 
pandeingenaar wordt in gelegenheid gesteld om een renteloze lening
te krijgen om zijn pand te renoveren/ hervormen. Voorwaarde is

aan verschillende doelgroepen.

-

 

Het Vlaamse Gewest heft sinds april 1996 een belasting op ver-
waarloosde, ongeschikte en/of onbewoonbare woningen en ge-
bouwen.  In augustus 2004 trad een nieuw decreet in werking.  De 

kunnen bestrijden.  Het bezit van dergelijke panden geeft aanlei-
ding tot opname op de inventarislijst. De opname in deze inventaris 
vormt ook de formele voorwaarde voor het verschuldigd zijn van de 
belasting.

SCENARIO 1          
De eigenaar is zelf in staat om zijn pand binnen de gestelde tijd van 
1.5 jaar te renoveren. 

SCENARIO 2          
De eigenaar is zelf in staat om het pand binnen de gestelde tijd van 
1.5 jaar te renoveren maar vindt  het plan interessant en stelt zijn 
pand ter beschikking. 

SCENARIO 3          
De eigenaar kan de lening gedeeltelijk betalen en deelt het pand ge-

SCENARIO 4          
De eigenaar kan de lening niet betalen en verhuurt het pand aan 

2 FUNCTIES VEEL COMBINATIES      
wonen           
werken           
  

CONCEPT           
- Het concept biedt de doelgroep betaalbare woon en werk ruimten 
aan.            
- Het concept bevordert synergie tussen de doelgroep- pandeigenaar 
en eventueel andere doelgroepen.       
- Het concept speelt in op de verhuismotieven van doelgroep.  
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Het Antwerpse huis kent 
min of meer dezelfde 
afmetingen!

bijna alle panden  heb-
ben een uitbouw!

alle panden hebben  
een achtertuin!

1

VERKAVELING EN MOGELIJKHEDEN

3

een patio die voor  
daglicht toetreding en 
rust kan zorgen!

2

ruimte om    
op te toppen

rooilijn

Viséstraat 92 
09-jul-11_57.6m2

Erwtenstraat 63 
24-jan-06_74.7m2

Muizenstraat 23 
09-jul-11_75.3m2 

Lindeboomstraat 32 
09-jul-11_134m2

Verwaarloosd

Volledig leegstaand

Pand niet gerenoveerd

Groen

Bestaande bebouwing

Legenda

Erwtenstraat 63 
24-jan-06_74.7m2

Sint-Elisabethstraat 19 
19-jan-06_38m2 

Muizenstraat 23 
09-jul-11_75.3m2 

Kersbeekstraat 13  
09-jul-11_351m2
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2.INGESLOTENHEID (DAGLICHTPROBLEEM)

wc

koken 
eten 

bureau 

bureau 

bureau 

wonen 
slapen 

bureau
logerenwc

mfr

archief kantine 
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wonen 

wc
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slapen

slapen

bad/ wc

oplsaan

wc
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studie

wonen 

wonen 

slapen 

slapen 

nieuwe toestand

PVE wonen      daglicht    schaduw   
Woonkamer   o      
slaapkamer     o    
toilet       o     
keuken   o       
badkamer     o     
berging     o     
waskamer     o     
eetkamer      o     
logeren      o

PVE werken  daglicht   schaduw    
archief     o     
wachtkamer     o     
mfr      o     
toilet      o     
bureau    o

Deelonderzoek       

Door middel van een zonnestudie wordt bepaald welke 

ruimte de minimale daglichtoetreding vereist. Aan de 

hand daarvan wordt de positie van elke ruimt een voor 

een gedefineerd! Dit resulteert een advies schema 

voor de latere bewoners!

10

VERNIEUWEND STEDENBE-
LEID VLAAMSE REGERING

1- Voor een concrete realisatie 
van een vernieuwend project. 
Maximuum 5 mio euro per pro-
ject.      
      
2-  Voor een conceptstudie van 
een vernieuwend project. Maxi-
mum 60.000 euro per project.

Projecten die in aanmerking 
komen voor subsidiëring moeten 
de volgende doelstellingen nas-
treven:
- duurzaamheid
- het beperken van de woon- en 
leefkost (bv. door het omgaan 
met de hoge dichtheid of beperk-
te ruimte in de stad) en
- bijdragen aan een warme/sfeer-
volle samenleving.

De projecten moeten eveneens 

en maatschappelijke evoluties 
van steden zoals enerzijds de 
toename van de bevolking en het 
aantal gezinnen, de verjonging 
en verkleuring, en anderzijds de 
vergrijzing en stadsvlucht van 
jonge gezinnen.

Vlaams minister van steden 
Freya Van Den Bossche verleent 
vrenigingen en instanties subsi-
die voor innovatieve projecten 
die wonen en leven in de stad 
aantrekkelijk maken. 

stadsvernieuwende project-
en (twee soorten subsidies)

FINANCIERINGSCENARIOTOELICHTING ONTWERPUITGANGSPUNTEN

        
 3 VERWAARLOOSDE PANDEN

WOON & WERKCONCEPTEN 
VAN DE CONTEXT VOOR DE 
MENSEN

overeenkosten

  
wijkconditie   
(publieke voorzien- 
ingen in loopafstand)  
 

Doelgroep 
Fucnctie

generieke Ontwerp uitgang-
spunten

verschil

verkaveling (Maten)    
Afmetinegen bouwwerk   
ingesloten  (DAGLICHT PROB-
LEEM)     
afwezigheid groen    
Materialisering context   

DOEL VAN DIT PROJECT        
Stadsvernieuwing door woon en werk concepten los te laten op de -
verwaarloosde panden in 2060 gebied met als doel om verhuis-
beweging van jongen autochtonen gezinnen tegen te gaan. De 
pandeingenaar wordt in gelegenheid gesteld om een renteloze lening
te krijgen om zijn pand te renoveren/ hervormen. Voorwaarde is

aan verschillende doelgroepen.

-

 

Het Vlaamse Gewest heft sinds april 1996 een belasting op ver-
waarloosde, ongeschikte en/of onbewoonbare woningen en ge-
bouwen.  In augustus 2004 trad een nieuw decreet in werking.  De 

kunnen bestrijden.  Het bezit van dergelijke panden geeft aanlei-
ding tot opname op de inventarislijst. De opname in deze inventaris 
vormt ook de formele voorwaarde voor het verschuldigd zijn van de 
belasting.

SCENARIO 1          
De eigenaar is zelf in staat om zijn pand binnen de gestelde tijd van 
1.5 jaar te renoveren. 

SCENARIO 2          
De eigenaar is zelf in staat om het pand binnen de gestelde tijd van 
1.5 jaar te renoveren maar vindt  het plan interessant en stelt zijn 
pand ter beschikking. 

SCENARIO 3          
De eigenaar kan de lening gedeeltelijk betalen en deelt het pand ge-

SCENARIO 4          
De eigenaar kan de lening niet betalen en verhuurt het pand aan 

2 FUNCTIES VEEL COMBINATIES      
wonen           
werken           
  

CONCEPT           
- Het concept biedt de doelgroep betaalbare woon en werk ruimten 
aan.            
- Het concept bevordert synergie tussen de doelgroep- pandeigenaar 
en eventueel andere doelgroepen.       
- Het concept speelt in op de verhuismotieven van doelgroep.  
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min of meer dezelfde 
afmetingen!

bijna alle panden  heb-
ben een uitbouw!

alle panden hebben  
een achtertuin!
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VERKAVELING EN MOGELIJKHEDEN

3

een patio die voor  
daglicht toetreding en 
rust kan zorgen!

2

ruimte om    
op te toppen

rooilijn
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Legenda
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INGREEP(VOORBEELD)

Hoewel alle drie panden sterk op elkaar lijken, maakt elke klein verschil toch veel uit. Daarom 

neem ik eerst een van de drie panden als voorbeeld om de ingreep uit te leggen, daarna wordt 

deze losgelaten op andere panden om te zien wat de gevolgen zijn.
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situ.= 3520 kWh 
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GENERIEKE ONTWERPUITGANGSPUNTEN

Om er zeker van te zijn dat elk bouwdeel, vooral vaste inrichtingen, minimale ruimte in beslag 

nemen maar toch goed functioneren, is het boek “architects’data” van auteur Neufert een hele 

goede basis. Aan de hand daarvan worden elke ruimten getoetst op menselijk maat gebaseerd 

op de Gulden snede1!

1. Een algemeen aangenomen regel gebaseerd op de verhouding tussen twee ongelijke delen van een geheel, waarvan de verhouding 
van het kleinere deel tot het grotere deel gelijk is aan de verhouding van het grotere deel tot het geheel.
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Prijs te renoveren pand      € 935/m2       
Prijs nieuwbouw    € 2657/m2   
Nieuwe toestand   82m2   
Bestaande toestand  255m2    
Prijs pand   € 238.425  
Prijs na de verbouwing  € 895.409   
De gemiddelde bouw kost, € 412335 BTW exclusief 
Winst    € 411.678

Ruwbouw bovengronds (fundering inbegrepen)  
Buitenschrijnwerk  
Electrische installatie (exclusief lichtarmaturen) 
Sanitaire inrichting  

Sanitaire toestellen (kraanwerk inbegrepen)   
Ventilatie systeem D+ balansventilatie  
Klassieke verwarming    
Warmtepomp   
Energiezuinige isolatie  

WERKZAAMHEDEN
Opleg voor passief huis  
Bepleistering (stucadoor)     
Keuken meubilair      
Keuken toestellen  
Ereloon architect plan  

Ereloon architect controle  
Veiligheidscoördinator plan + controle  
Veiligheidscoördinator postinterventiedossier  
Energieverslaggever startverklaring  
Vloerisolatie  

Dekvloer chapes  
Vloeren levering  
Vloeren plaatsing  
Muurtegels levering  

Muurtegels plaatsing  
Binnendeuren  
Gordijnkasten  
Trap  



Te behouden 59.3 m3

Te slopen  121.6m3
Te slopen  
153m3

Te slopen  deel

Te slopen  
deel

Metselwerk 
300mm, mandelig

HSB-binnenblad 
ivm optopping

Gemetseld 
spouwmuurHouten balklaag  

vloer d.200mm

Metselwerk 
300mm, 
mandelig

Houten balklaag  
vloer d.200mm

te behouden 
201 m3

Fundering op 
staal?

HSB-
vloersysteem 
ivm flexibiliteit

HSB-
wand
Fundering 
op staal?

baksteen
houten balklaag

afwerkvloer 
houten delen

houten klos

Luchtspouw

OS-voeg

dampremmend/
- vochtdoorla-
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2x gipsplaat 15mm
=60min 
brandwerend
dampremmende 
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Te slopen  
deel
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300mm, 
mandelig
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laag  vloer 
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ivm flexibiliteit
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Prijs te renoveren pand      € 935/m2       
Prijs nieuwbouw    € 2657/m2   
Nieuwe toestand   114m2   
Bestaande toestand  227m2    
Prijs pand   € 212.245  
Prijs na de verbouwing  € 906.037   
De gemiddelde bouw kost, € 412335 BTW exclusief 
Winst    € 281.457

Ruwbouw bovengronds (fundering inbegrepen)  
Buitenschrijnwerk  
Electrische installatie (exclusief lichtarmaturen) 
Sanitaire inrichting  

Sanitaire toestellen (kraanwerk inbegrepen)   
Ventilatie systeem D+ balansventilatie  
Klassieke verwarming    
Warmtepomp   
Energiezuinige isolatie  

WERKZAAMHEDEN
Opleg voor passief huis  
Bepleistering (stucadoor)     
Keuken meubilair      
Keuken toestellen  
Ereloon architect plan  

Ereloon architect controle  
Veiligheidscoördinator plan + controle  
Veiligheidscoördinator postinterventiedossier  
Energieverslaggever startverklaring  
Vloerisolatie  

Dekvloer chapes  
Vloeren levering  
Vloeren plaatsing  
Muurtegels levering  

Muurtegels plaatsing  
Binnendeuren  
Gordijnkasten  
Trap  
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 GEVELCONCEPT

Een van de belangrijkste verhuismotieven is veiligheid. De combinatie van deze parameter met 

transfomeerbaarheid, levert een dynamisch ontwerp op. Het gevelbeeld kan naar wens verand-

erd worden. Ook door gebruik van gevelopeningen ontstaan er interessante gevelbeelden. Het 

ontwerp maakt mensen nieuwsgierig om te ontdekken wat er achter deze veranderlijke gevel ge-

beurt! Dit komt erg goed uit wanneer achter deze constructie zich een oude gevel bevindt. Omdat 

het ontwerp als een tweede huid is opgezet, is het dus toepasbaar op verschillende locaties!
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MATERIAAL ANALYSE CONTEXT
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