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Geschiedenis van Heembouw

In 1939 begon de heer C.J. van Berkel een aannemersbedrijf in Roelofarendsveen. Dit aannemersbedrijf heette Fa.van Berkel & Zn. Het bedrijf hield zich vooral bezig met de bouw van zeilboten. In 1953 ontwikkelt Fa.van Berkel & Zn. zich tot dorpsaannemer, gericht op woningbouw. In 1960 veranderde de naam van het bedrijf in C.J. van Berkel & Zn. Het bedrijf bestond toen uit ongeveer 20 a 30 werknemers. In 1974 werd R.C. van Berkel directeur van C.J. van Berkel & Zn. Rond 1974 waren er ongeveer 40 werknemers in dienst.

In 1977, na een uitslaande brand in het gebouw op het Noordeinde, vestigde het bedrijf zich aan de Lasso Zuid te Roelofarendsveen. Het bedrijf met toen inmiddels 75 werknemers, veranderde van naam in Heembouw B.V. Heem is een oud woord voor huis en bouw staat voor bouwen. In 1978 werd Dhr. G.C. Key  als commissaris aangesteld. In verloop van tijd hield Heembouw zich bezig met industriële bouw, het aankopen van grondposities en Turn-Key projecten waarbij de opdrachtgever alles door Heembouw laat doen.

In het begin was er alleen Heembouw. In 1994 werd aannemersbedrijf Breugem overgenomen en in 1996 werd er ook een eigen architectenbureau opgericht door Heembouw genaamd, Habeon Architecten. In 1993 is een aparte afdeling voor projectontwikkeling opgericht, na naamswijziging Heembouw Vastgoed. En dit is ook een afdeling voor grondontwikkelingen. Vanaf 1997 werden er een aantal aannemersbedrijven overgenomen. Het hoofdkantoor is gevestigd in Roelofarendsveen en de andere vestigingen bevinden zich in Noordwijkerhout, Bergschenhoek en Soest.
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foto 1 Vestiging: Heembouw Roelofarendsveen


foto 2 Vestiging: Heembouw Noordwijkerhout
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foto 3 Vestiging: Heembouw Bergschenhoek


foto 4 Vestiging: Heembouw Soest
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Foto 5 Vestiging: Heembouw Hiernaast onderdeel van Heembouw Roelofarendsveen

Samenvatting

Samenvatting

Optimalisatie van het calculatieproces binnen Heembouw is de titel van deze scriptie. Een beschrijving van het calculatieproces wordt bekeken binnen Heembouw. In hoofdstuk 1 wordt beschreven wat de aanleiding is van het maken van deze scriptie met het calculatieproces als onderwerp. In hoofdstuk 2 wordt Heembouw belicht. De vijf begrotingstypen die Heembouw toepast in het bouwproces komen aanbod. In dit hoofdstuk zal het door Heembouw gebruikte calculatieprogramma IBIS-TRAD in het algemeen worden beschreven. Daarna volgt de interne inventarisatie naar het gebruik van IBIS-TRAD. Hierbij zijn enquêtes verstuurd onder de werknemers van de verschillende vestigingen en zullen de resultaten hiervan bekend worden gemaakt. Na de interne inventarisatie komen de samenwerkingsvormen die Heembouw toepast in de praktijk aanbod. Om een goed beeld te krijgen van de calculatiecapaciteit en het niveau per unit is er een inventarisatie geweest die wordt omschreven. Het hoofdstuk wordt afgesloten met een onderzoek naar projecten waar wordt gekeken bij welke onderdelen van een project de hoogste directe bouwkosten vandaan komen.

Hoofdstuk 3 staat in het teken van de Theorie. In dit hoofdstuk wordt gekeken en omschreven hoe men de bouworganisatie vormen beleefd. Vervolgens wordt er gekeken naar de in theorie gebruikte calculatie systematiek. De NL/SfB en de Stabu systematiek komen hier uitgebreid aanbod.

In hoofdstuk 4 waar het draait om de techniek wordt ingegaan op de detaillering die Heembouw toepast met name bij de unit bedrijfsgebouwen. Het geheel wordt afgesloten met een kostenberekening en ter verduidelijking een aantal projectfoto’s van werken van Heembouw.

Interviews met calculatiebureaus staat in hoofdstuk 5 beschreven. Een viertal verschillende calculatiebureaus komen uitgebreid aanbod. In dit hoofdstuk krijgt men een goed beeld hoe het calculatieproces bij een externe partij in elkaar steekt.

Hoofdstuk 6 procesbeschrijving van het prijzen- en elementenboek. In dit hoofdstuk wordt het proces beschreven hoe te komen bij een prijzen- en elementenboek. Stap voor stap wordt omschreven hoe men z’n boek kan realiseren. 

In hoofdstuk 7 wat tevens het afsluitende hoofdstuk is gaat over het project Lighthouse te Noordwijk. Dit inmiddels lopende project bij Heembouw Roelofarendsveen unit bedrijfsgebouwen wordt vanaf het begin bekeken. De stappen van calculeren komen hier naar voren en zullen een beeld geven hoe er gecalculeerd wordt bij Heembouw. Na de stappen te hebben bekeken wordt er nagegaan wanneer een prijzen- en elementenboek toegepast zou kunnen worden en de voordelen die dit boek met zich mee brengt.

1.
Inleiding

1.1 Aanleiding van de opdracht

“We kunnen efficiënter calculeren en de kwaliteit van de calculatie verbeteren door invoering van een groepsbrede calculatiegroep”. Hier werd tijdens de laatste Management Team bijeenkomst goedkeuring aangegeven. 

Hoofddoelen van deze goedkeuring daarbij zijn een hogere efficiëntie en een betere kostprijsbepaling.

Subdoelen die hieruit volgen zijn onder andere beperking van faalkosten en calculatiekosten zowel intern als extern, kennis opbouwen en vastleggen, eenduidigheid in de werkmethode, presentatie en huisstijl en de feeling houden en delen met de markt.

Deze hoofd- en subdoelen moeten worden bereikt om de gemaakte kosten voor niet verkregen werken naar beneden te krijgen. In 2003 is er door Heembouw Roelofarendsveen al aan €170.000 koste gemaakt aan niet verkregen werken.

Er zal na aanleiding van deze constatering iets moeten veranderen in het calculatieproces van Heembouw. 

Door Heembouw zijn een aantal oplossingen aangedragen, waaronder het prijzen- en elementenboek.

1.2 Probleemstelling

Naar aanleiding van bovenstaande vaststellingen, ben ik tot de onderstaande probleemstelling gekomen:

“Hoe te komen tot een uniform prijzen- en elementenboek voor Heembouw?”

1.3 Opbouw verslag

De scriptie is uit 3 hoofdelementen opgebouwd;

De Verkenningsfase; hier vindt een oriëntatie op het onderwerp plaats. De hoofdstukken 2 Heembouw, 3 Theorie, 4 Techniek en 5 Interview calculatiebureaus. In de verkenningsfase zal Heembouw bekeken worden en er wordt de theorie uitgelegd.

Het Hoofdonderzoek; hier worden de onderzoeken die zijn gedaan uitgewerkt en wordt dieper ingegaan op mogelijke codering en indeling van het prijzen en elementenboek met de bijbehorende techniek.

In de Conclusie/ Aanbeveling, het laatste deel van de scriptie, worden er aanbevelingen gedaan aan Heembouw die bij kunnen dragen aan de daadwerkelijke aanpak van de optimalisatie van het huidige calculatieproces.

1.4 Stappenplan scriptie

Intern onderzoek

Het intern onderzoek binnen de diverse afdelingen van de Heembouw Groep heb ik gebruikt bij mijn onderzoek naar de opstelling en codering van het prijzen- en elementenboek. Ik heb gekozen om het onderzoek in twee delen te splitsen, te weten:

· Enquête 

· Interviews 

De interne enquête richt zich op het gebruik van het calculatieprogramma van de Heembouw Groep. De enquête is gehouden onder de gebruikers van het calculatieprogramma IBIS-TRAD van de verschillende vestigingen.

De interviews zijn met calculatoren van verschillende units van Heembouw Roelofarendsveen gehouden. 

In de scriptie zal ik, waar nodig, verwijzen naar deze enquête en interviews.

Extern onderzoek

Het extern onderzoek heb ik gebruikt bij mijn onderzoek om een vergelijking te kunnen maken tussen de calculatiemethode van de Heembouw Groep en die van verschillende calculatiebureaus. Ook wilde ik er achter komen of de calculatiebureaus gebruik maken van prijzen en elementenboeken. Als deze prijzen- en elementenboeken aanwezig zijn dan ben ik benieuwd naar het gebruik ervan en of de boeken up-to-date zijn.

Het extern onderzoek is gedaan door middel van het voeren van gesprekken met een viertal calculatiebureaus. Deze calculatiebureaus werken regelmatig voor Heembouw en zullen zich in het gesprek meer open opstellen dan een calculatiebureau die geen relatie is van Heembouw.

2.
Heembouw

Inleiding

Dit hoofdstuk gaat over Heembouw. Het is van belangrijk hoe Heembouw in elkaar zit en hoe men werkt. Eerst wordt er vertelt over Heembouw wie Heembouw is en waar ze zich mee bezig houden Daarna komen de vijf begrotingen die Heembouw hanteert ter sprake die ten opzichte van het bouwproces worden beschreven. Vervolgens komt er een omschrijving van het calculatieprogramma waar Heembouw gebruik van maakt. Na deze omschrijving komt een inventarisatie aanbod die gedaan is over het interne gebruik van het calculatieprogramma. De samenwerkingsvormen bouwteam en turn-key die Heembouw hanteert komen daarna aanbod. Om duidelijkheid te verkrijgen hoe deze werken bij Heembouw en hoe er bij de verschillende samenwerkingsvormen wordt gecalculeerd zijn de interviews met werknemers uitgewerkt. 
Heembouw

Heembouw is als totaalaanbieder actief in de bouwbranche met als werkgebied de Randstad. Binnen de Heembouw worden de vier aannemersvestigingen ondersteund door Heembouw Vastgoed op het gebied van projectontwikkeling en Habeon Architecten op het gebied van architectuur. De uitvoering gebeurt door de vestigingen in Roelofarendsveen, Bergschenhoek, Noordwijkerhout en Soest, dit alles veelal op turn-key basis. Heembouw heeft momenteel 230 medewerkers in dienst en is met een omzet van € 75 miljoen in alle opzichten een gezonde onderneming met de ambitie een duurzame groei te realiseren. 

Mensgericht, ambitieus, betrouwbaar, open, resultaatgericht, respect voor mens en omgeving, en relatiegericht zijn de zeven kernwaarden waarmee de verschillende onderdelen binnen Heembouw haar doelstellingen realiseren.

“Samen maken we bouwwensen volledig waar”. Dat is de visie van Heembouw. Dat doen ze door alle aandacht te geven aan de klanten, zodat ze precies weten wat de wensen en behoeften zijn. Zodat ze gerust kunnen zeggen: Aan alles gedacht.
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Foto 2.1 Groepsfoto werknemers Heembouw

2.1 Begroten

Inleiding

Begroten is het op voorhand vaststellen van de noodzakelijk te maken kosten om een bouwwerk te kunnen realiseren. Om hier toe te komen dient men inzicht te hebben in het te maken werk en tevens moet men een plan maken hoe men het werk te gaan uitvoeren. Al deze overwegingen dienen vertaald te worden in kosten om tot een kostprijsbepaling te komen.

Duidelijk zal zijn dat naarmate de gegevens nauwkeuriger zijn, de kostprijs beter te bepalen is. Men zal op verschillende momenten van het ontwerp- en bouwproces verschillende kostenramingen maken.

De opdrachtgever zal een raming van de investeringskosten verlangen, Heembouw zal een opstelling van de bouwkosten wensen op het moment van de turn key aanbieding.

Om tijdens de uitvoeringsfase de kosten van het bouwproces te beheersen zal na de overeenkomst van de turn key aanbieding een zogenaamde werkbegroting gemaakt worden.

Voor elke fase van het bouwproces wordt een kostenopstelling gemaakt, elk met een eigen ramingsmethode gekoppeld aan het gestelde doel.

2.1.1 De vijf type begrotingen

De type begrotingen die Heembouw toepast zijn analyse, raming kengetallen, elementenbegroting, regelbegroting en werkbegroting. Hieronder zal elke begroting worden uitgelegd om zo een beeld te krijgen wat de typen begrotingen in het Heembouw bouwproces zijn.
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figuur 2.1 typen begroting gedurende het bouwproces met gemiddelde tijdsbesteding

2.1.2 Investeringsbegroting/ analyse

Het besluit van de opdrachtgever om een project te bouwen zal pas genomen worden wanneer de haalbaarheid van het project is vastgesteld. 

Deze haalbaarheid wordt bij Heembouw een analyse genoemd en wordt gerealiseerd door een Commercieel Projectcoördinator.

Ter bepaling van de haalbaarheid zullen de investerings- en exploitatiekosten van de toekomstige project moeten worden beschouwd en worden vergeleken met de verwachte opbrengsten.

Bij een analyse wordt er gekeken naar:

· Grondkosten: verwerving tot en met bouwrijp maken van de grond

· Bouwkosten; het eigenlijke gebouw met de bijbehorende installaties

· Inrichtingskosten: de totale inrichting

· Bijkomende kosten: de honoraria van de architect en andere adviseurs, verzekering, vergunningen, financieringskosten, bouwrente.

Op het moment dat de haalbaarheid moet worden bepaald, is in het algemeen slechts globale informatie over het toekomstig project aanwezig. Dit houdt in dat de analyse, voor wat betreft de berekening van het onderdeel Bouwkosten vrij globaal is namelijk €/m2.

Belangrijkste kenmerken van een analyse

· zeer grof

· ervaringsgetallen voorgaande projecten

· m²-prijzen gebouwtype x aantal vierkante meters gebouwtype = totaal per gebouwtype

· o.b.v. eerste gesprekken / PvE eventueel i.c.m. massastudie

· gewenste nauwkeurigheid max. +/- 10%

2.1.3 Raming kengetallen

Als de haalbaarheid is aangetoond wordt er over gegaan in een raming van kengetallen. De raming van kengetallen is ervoor om het budget te toetsen aan de globale uitgangspunten. Als de opdrachtgever niet genoeg budget heeft voor het project, kunnen de globale uitgaanspunten worden aangescherpt of gewijzigd.

Belangrijkste kenmerken van een raming kengetallen:

· kengetallen voorgaande projecten

· elementprijzen

· indeling volgens Stabu-systematiek

· prijzen per eenheid, zonder kostensoorten (onderbouwing)

· o.b.v. PvE en VO-tekeningen

· controle t.o.v. analyse: totaal per gebouwtype / m² van gebouwtype =  m²-prijs gebouwtype 
· gewenste nauwkeurigheid max. +/- 8 %
2.1.4 Elementenbegroting

Het project wordt onderverdeeld in bouwdelen. De indeling in elementen gebeurt bij Heembouw doorgaans volgens de Stabu codering. Verderop in deze scriptie wordt dieper op de Stabu codering ingegaan. Het doel van de elementenbegroting is het verfijnen van de raming kengetallen in bouwdelen. Door het onderverdelen krijgen de opdrachtgever en Heembouw een duidelijker beeld van de kosten van het project.

Belangrijkste kenmerken van een elementenbegroting:

· elementprijzen

· indeling volgens Stabu-systematiek

· prijzen per eenheid, grotendeels zonder kostensoorten 

· belangrijkste prijsbepalende elementen onderbouwen met kostensoorten (evt. offertes)

· o.b.v. TO en DO-tekeningen

· controle t.o.v. raming: prijs per eenheid element = prijs per eenheid element 

· gewenste nauwkeurigheid max. +/- 5%
Regelbegroting

De regelbegroting is een onderbouwde elementenbegroting. Het doel van de regelbegroting is om de opdrachtgever de aannemingsovereenkomst te laten tekenen. De opdrachtgever kan in de regelbegroting zien wat hij/ zij kan verwachten voor de investering die gedaan wordt om het project te realiseren. Een intern doel van Heembouw is een gedetailleerde kostprijs bepaling.

Belangrijkste kenmerken van een regelbegroting:

· zeer gedetailleerd (spijkerniveau)

· indeling volgens Stabu-systematiek

· prijzen op regelniveau, per kostensoort

· o.b.v. bestek- en tekeningen

· controle t.o.v. elementenbegroting: totalen post / kophoeveelheid post = prijs per element

· gewenste nauwkeurigheid max. +/- 2%
2.1.5 Werkbegroting

De werkbegroting wordt gemaakt voor de uitvoering van het project, met als doel;

· het beschikbaar hebben van hoeveelheden voor bestellingen

· het beschikbaar hebben van hoeveelheden arbeid voor: taakstelling en productieopname (i.v.m. kostenbewaking en voortgang controle.

Belangrijkste kenmerken van een werkbegroting

· bij werk in opdracht

· prijzen groeperen/bossen per kostensoort en –drager

· controle t.o.v. regelbegroting: bedrag vóór AK en W&R

· gewenste nauwkeurigheid max. +/- 0%

2.2 IBIS-TRAD in het algemeen

Om een indruk te krijgen van het begrotingsprogramma IBIS- TRAD staat hier beschreven van wat de werkwijze en de mogelijkheden zijn van het programma.

Het begrotingsprogramma waar Heembouw gebruik van maakt is IBIS-TRAD. IBIS-TRAD is het begrotingsprogramma voor bouwend Nederland. Begroten en kostenbeheersing gaan hand in hand. Een zorgvuldig opgestelde voorcalculatie is de helft van het werk. Calculeren is een nauwgezet en arbeidsintensief karwei. Met IBIS-TRAD kan flexibel worden begroot op een traditionele manier.

2.2.1 Basismodule

Met de Basismodule kan snel en eenvoudig een begroting worden opgebouwt, het eenvoudigweg intypen tot aan het knippen en plakken vanuit de referentiebegroting(en). 

De begroting kan overzichtelijk worden ingedeeld in een aantal niveaus (hoofdstuk, subhoofdstuk, paragraaf, subparagraaf, etc.). Op ieder niveau kan van arbeid, materiaal, materieel en onderaanneming afzonderlijk het subtotaal en de eenheidsprijs worden berekend. De niveaus van de begroting kunnen overzichtelijk in een mappenstructuur worden weergegeven en in diezelfde mappenstructuur kun je ze met de muis of het toetsenbord verplaatsen, verslepen, kopiëren, plakken of verwijderen zoals je dat in Windows gewend bent. 

Kostenposten kunnen veel informatie bevatten. Door opmaaksjablonen te definiëren, kan bepaalt worden welke informatie op dat moment het belangrijkste is en op het scherm getoond of op de printer afgedrukt moet worden. Normen en prijzen kunnen met een nauwkeurigheid van maximaal 5 decimalen worden ingevoerd. In de opmaaksjabloon kan bepaald worden hoeveel decimalen er worden getoond. De opmaken zijn uitgebreid en instelbaar per kolom en regelniveau. Tevens kan tijdelijk of definitief regels op “passief” worden gezet. Ze zijn dan nog wel in de begroting aanwezig (informatief) maar dragen niet meer bij aan het begrotingstotaal. Ook kan er worden aangeven of deze passieve kostenposten nog wel of niet moeten worden afgedrukt. 
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In het begrotingsblad (de staart) van de begroting kunnen er opslagen en kortingen worden berekend. Tevens biedt het begrotingsblad de mogelijkheid om bijvoorbeeld diverse begrote woningtypes met hun frequentie te vermenigvuldigen en te totaliseren. Dit maakt het programma nog beter schikt voor toepassing voor de woningbouw. 

Netto en Bruto Verzamelposten maken het mogelijk om specifieke kostenposten door de gehele 

begroting heen te totaliseren waarna ze in het begrotingsblad alsnog bij het begrotingstotaal worden opgeteld of informatief worden vermeld. 

Coderen is in IBIS-TRAD zeker niet verplicht maar kan uiteraard wel handig zijn, achteraf coderen is altijd mogelijk. Als er wel gecodeerd wordt gecalculeerd, kan er gebruik worden gemaakt van de Unieke Middelen Codering (UMC) in versie 6.0. Deze instelling zorgt ervoor dat ieder middel met dezelfde code binnen dezelfde begroting ook dezelfde norm, prijs, omschrijving, eenheid etc. heeft.

Een wijziging van bijvoorbeeld de prijs op één plaats in de begroting wordt automatisch doorgevoerd op alle middelen met dezelfde code in die begroting. 
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Modulair

Het basisprogramma is een volwaardig calculatiepakket. IBIS-TRAD is modulair opgebouwd waardoor er naar behoefte modules kunnen worden aangeschaft, zoals: 

· Meetmodule 

· Module Digit 

· Bewaking van de werkbegroting 

· Calculatie Uitwissel Formaat (CUF) 

· Begrotingsbestanden 

Belangrijkste eigenschappen

· eenvoudig “look en feel” interface 

· speciaal ontwikkeld calculatieprogramma voor de woningbouw en utiliteitsbouw 

· flexibel en eenvoudig bepalen hoe de begroting wordt opgebouwd 

· de begroting kan hiërarchisch worden opgebouwd met een onbeperkt aantal niveaus 

· de optie om met een Unieke Middelen Codering te werken 

· een uniek logboek die de gebruiker waarschuwt op belangrijke onvolkomenheden in de begroting

2.3 Inventarisatie intern gebruik IBIS TRAD

Om inzicht te krijgen in het interne gebruik van het calculatieprogramma IBIS TRAD is er een mail gestuurd naar de projectleiders van de vier vestigingen met de vraag wie IBIS TRAD gebruiker is? 

Het inzicht is zeer belangrijk omdat zo een overzicht wordt verkregen hoe men calculeert en welke problemen zich voordoen bij dit proces. De werkwijze kan op zich al een problemen veroorzaken. Ook het niveau van de werknemers wordt in kaart gebracht. Als er structurele problemen zich voordoen kunnen hier maatregelen tegen worden genomen.

Na een mail terug te hebben gehad is er een vragenlijst gemaild naar de desbetreffende gebruikers. Er zijn vragen opgesteld die in de bijlage te zien zijn. 

De vier vestigingen zijn bij de start van mijn onderzoek in februari benaderd.

2.3.1 Roelofarendsveen IBIS TRAD inventarisatie

Zoals aangegeven is er  een inventarisatie gehouden naar het gebruik van IBIS TRAD binnen Heembouw Roelofarendsveen.

Doel van de inventarisatie was inzicht te verkrijgen in het gebruik van IBIS TRAD en in de wensen van de gebruikers.

Er zijn 17 van de 19 formulieren van de huidige gebruikers retour gekomen.

De belangrijkste bevindingen zijn:

· 2/3 van de gebruikers heeft > 3 jaar IBIS-TRAD ervaring

· 60% van de gebruikers heeft geen cursus gevolgd

· tijdstip van cursus van de gebruikers met cursus >  4 jaar geleden 

· gemiddelde omvang van calculatie hoog (500-1000 regels)

· traditionele begroting meest toegepast type, klein aandeel elementenbegroting

· minder dan 1/3 van de calculaties geschiedt o.b.v. moederbegroting(en)

· bij unit W&U gebruikt slechts één werknemer de meetmodule (uittrekstaten)

· gering aantal meetstaten per calculatie 

2.3.2 Bergschenhoek IBIS TRAD inventarisatie 

Zoals aangegeven is er een inventarisatie gehouden naar het gebruik van IBIS TRAD binnen Heembouw Bergschenhoek.

Er zijn 7 van de 9 formulieren van de huidige gebruikers retour gekomen.

De belangrijkste bevindingen zijn:

· 4 van de 7 is 57% van de gebruikers heeft > 3 jaar IBIS-TRAD ervaring

· 86% van de gebruikers heeft geen cursus gevolgd

· tijdstip van cursus van de gebruiker met cursus >  4 jaar geleden 

· gemiddelde omvang van calculatie laag ( 100-250 regels)

· traditionele begroting meest toegepast type, klein aandeel elementenbegroting

· 10% van de calculaties geschiedt o.b.v. moederbegroting(en)

· 86% van de gebruikers gebruikt basis, slechts 14% van de gebruikers gebruikt basis en meten

· gering aantal meetstaten per calculatie

2.3.3 Noordwijkerhout IBIS TRAD inventarisatie

Zoals aangegeven is er een inventarisatie gehouden naar het gebruik van IBIS TRAD binnen Heembouw Noordwijkerhout.

Alle zes formulieren van de huidige gebruikers zijn retour gekomen.

De belangrijkste bevindingen zijn:

· 4 van de 6 is 67% van de gebruikers heeft > 3 jaar IBIS-TRAD ervaring

· 67% van de gebruikers heeft geen cursus gevolgd

· tijdstip van cursus van de gebruiker met cursus >  4 jaar geleden 

· gemiddelde omvang van calculatie hoog ( 500-1000 regels)

· traditionele begroting meest toegepast type, klein aandeel elementenbegroting

· 0%  van de calculaties geschiedt o.b.v. moederbegroting(en)

· 100% van de gebruikers gebruikt basis en meten

· groot aantal meetstaten per calculatie

2.3.4 Soest IBIS TRAD inventarisatie

Zoals aangegeven is er een inventarisatie gehouden naar het gebruik van IBIS TRAD binnen Heembouw Soest.

Alle vijf formulieren zijn van de huidige gebruikers retour gekomen. Hiervan zijn er 2 van de 5 gebruikers te kort of te gering met het programma aan de slag dus hebben het formulier daarom niet ingevuld.

De belangrijkste bevindingen zijn:

· 100% van de gebruikers heeft > 3 jaar IBIS-TRAD ervaring

·  66 % van de gebruikers heeft geen cursus gevolgd

· tijdstip van cursus van de gebruiker met cursus >  4 jaar geleden 

· gemiddelde omvang van calculatie gemiddeld ( 250-500 regels)

· traditionele begroting meest toegepast type, klein aandeel elementenbegroting

· 20% van de calculaties geschiedt o.b.v. moederbegroting(en)

· 66% van de gebruikers gebruikt basis en meten, 33% van de gebruikers gebruikt Excel
· gering aantal meetstaten per calculatie

Uit de IBIS TRAD inventarisaties op de verschillende units zijn er overeenkomsten en verschillen geconstateerd. De drie belangrijkste overeenkomsten en verschillen zijn:

2.3.5 Overeenkomsten

· tijdstip van cursus van de gebruiker met cursus >  4 jaar geleden

· veel van de gebruikers heeft geen cursus gevolgd

· traditionele begroting meest toegepast type, klein aandeel elementenbegroting

2.3.6 Verschillen

De drie grootste verschillen tussen de verschillende vestigingen.

· gemiddelde omvang van calculatie verschilt per vestiging

· het gebruik van basis en meten verschilt per vestiging

· het aantal meetstaten per calculatie verschilt per vestiging

2.4 Samenwerkingvormen

Er zijn vele samenwerkingsvormen in Nederland. In het hoofdstuk Theorie staan een aantal van deze vormen beschreven. De vorm aanbesteden vormt een klein deel van Heembouw. Heembouw houd zich voornamelijk bezig met de vormen bouwteam en turn-key. Een beschrijving hoe Heembouw de samenwerkingsvormen volgt hieronder.

2.4.1 Aanbestedingen bij Heembouw

De vorm van aanbesteden ziet Heembouw als niet erg belangrijk. Als men het bestek en de tekeningen binnenkrijgt worden deze gekopieerd. Van de tekeningen worden sets gemaakt die worden verstuurt naar de verschillende onderaannemers die van tevoren eerst telefonisch worden benaderd. Nadat de onderaannemers hun prijs retour hebben opgestuurd kunnen er offerten vergelijken worden gemaakt. De voordeligste wordt in de begroting gezet en zo gebeurd dit bij alle onderdelen die worden gevraagd. Als alle prijzen zijn verwerkt, zijn de directe bouwkosten gecalculeerd. Als laatste worden de staartkosten bepaald. Hoe graag men het werk wil hebben hoe scherper de staart. Er is veel concurrentie tussen de aannemers die meedoen. Zodoende is er een laag rendement te behalen want als Heembouw niet de scherpste prijs heeft is alle moeite voor niets geweest.

2.4.2 Bouwteam volgens Heembouw 
Voor een bouwteam geldt de specifieke kennis van betrokken partijen als uitgangspunt. De aannemer, architect en constructeur zijn bij deze samenwerkingsvorm zeer nauw betrokken, waardoor optimale kwaliteit en tijdswinst gerealiseerd worden. Elke wijziging in de voorbereidingsfase kan worden getoetst aan het beschikbare budget waardoor de opdrachtgever niet voor verrassingen komt te staan.

2.4.3 Turn-Key volgens Heembouw
Heembouw is als totaalaanbieder actief in de bouwbranche en werkt veelal op turn-key basis.
Bouwen met een turn-key aanbieder bespaart de opdrachtgever tijd en geld. Architectuur, budget en uitvoering worden vanaf het eerste contact op elkaar afgestemd, zodat het te bouwen pand zo optimaal mogelijk ontwikkeld kan worden. 

Heembouw  beschikt over een eigen architectenbureau, Habeon Architecten. Verder heeft het een project- en vastgoedontwikkelaar in het bedrijf: Heembouw Vastgoed. Heembouw stuurt de klant kosteloos een eerste schetsontwerp en een aanbieding toe. Bovendien voor, tijdens en na het gehele bouwproces is er slechts één aanspreekpunt en is er ook één partij verantwoordelijk: de totaalaanbieder.
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figuur 2.4.1 Overzicht totale tijdsduur bij samenwerkingsvormen

2.5 Inventarisatie van de huidige calculatiemethode binnen Heembouw

Om een goed beeld te krijgen van het huidige calculatieproces van Heembouw zijn er in het begin van de afstudeerperiode gesprekken gevoerd met calculatoren van de vier units binnen Heembouw, te weten:

· Bedrijfsgebouwen

· Woning en Utiliteit

· Renovatie

· Onderhoud

Onderwerpen die tijdens het gesprek duidelijker dienen te worden zijn:

Welke samenwerkingsvormen komen er aan bod?

Hoe worden de bouwkosten bepaald?

Hoe worden de staartkosten bepaald?

Welke rol speelt de opdrachtgever in het proces?

Per unit zijn er met meerdere werknemers gesprekken geweest. Bij de unit onderhoud heeft er één gesprek plaatsgevonden omdat dit een kleine afdeling is en men werkt daar allemaal via hetzelfde proces werkt.

Na gesprekken te hebben gehad en deze te hebben uitgewerkt zijn er de conclusies te trekken.

2.5.1 Bedrijfsgebouwen

Bij de unit bedrijfsgebouwen, die de grootste omzet behaald Heembouw, zijn er gesprekken geweest met twee Commercieel Projectcoördinatoren. De Commercieel Projectcoördinatoren maken de voorcalculatie en dragen de gemaakte calculaties over aan het uitvoeringsteam als het project opdracht wordt.

De samenwerkingsvormen die aan bod komen zijn turn key, bouwteam en aanbesteding. De laatste van de drie samenwerkingsvormen wordt zo min mogelijk toegepast. Dit omdat het rendement erg laag ligt en er relatief veel werk moet worden verzet in een korte periode. De kosten worden bepaald door de aangevraagde offertes van onderaannemers. De staartkosten worden bepaald door de directie. De hoogte is afhankelijk van hoe graag men het werk wil hebben en van de eventuele kansen op verdere samenwerking. De rol van de opdrachtgever is zeer klein bij het calculatieproces. De opdrachtgever heeft immers zijn wensen vertaald in een bestek en tekeningen. Aan de hand van het bestek en de tekeningen wordt een scherpe prijs verwacht van de onderaannemers die meedoen aan de aanbesteding.

Turn key en bouwteam krijgen de voorkeur omdat het rendement hoger ligt. De bouwkosten worden bepaald aan de hand van het PvE van de opdrachtgever. Het bestek en de tekeningen worden verzorgd door Habeon, het architectenbureau van Heembouw. Het bepalen van de bouwkosten gaat altijd via een vast patroon, te weten: Eerst wordt een analyse gemaakt daarna volgens de stappen raming kengetallen, elementenbegroting, regelbegroting en als laatste een werkbegroting. Nadat de opdracht binnen is kan er eventueel aan een kostenbesparende constructie worden gedacht. Dit doet Heembouw met Ingenieursbureau Bartels b.v. Dit zal overigens niet lijden tot een minder kwalitatief product. De staartkosten worden eveneens zoals bij een aanbesteding bepaald door de directie. 

2.5.2 Woning en Utiliteit

Bij de unit woning en utiliteit zijn er gesprekken geweest met een projectleider en een werkvoorbereider/ calculator. De projectleider geeft leiding aan een projectteam van één of meerdere projecten. De projectleider is de motiverende spil in de realisatie van één of meerdere projecten in voorbereiding en/of in uitvoering. De werkvoorbereider/ calculator maakt calculaties en verzorgt de werkvoorbereiding van projecten in het voortraject en in de uitvoering.
De samenwerkingsvormen die aan bod komen zijn turn key, bouwteam en aanbesteding. De laatste van de drie samenwerkingsvormen wordt zo min mogelijk toegepast. Dit omdat het rendement erg laag ligt en er moet relatief veel werk worden verzet in een korte periode. De kosten worden bepaald door de aangevraagde prijzen van onderaannemers. De staartkosten worden bepaald door de directie de hoogte ligt aan hoe graag men het werk wil hebben en aan de eventuele kansen op verdere samenwerking. De rol van de opdrachtgever is zeer klein bij het calculatieproces. Immers heeft de opdrachtgever zijn wensen vertaald in een bestek en tekeningen. Aan de hand van het bestek en tekeningen wordt een scherpe prijs verwacht van de onderaannemers die meedoen aan de aanbesteding.

Turn key en bouwteam krijgen de voorkeur omdat het rendement hoger ligt. De bouwkosten worden bepaald aan de hand van het PvE van de opdrachtgever. Het bestek en tekeningen worden verzorgd door Habeon, de tekenafdeling van Heembouw. Het bepalen van de bouwkosten gaat altijd via een vast patroon, te weten. Eerst wordt een analyse gemaakt daarna volgens de stappen raming kengetallen, elementenbegroting, regelbegroting en als laatste een werkbegroting. Nadat de opdracht binnen is kan er eventueel aan een kostenbesparende constructie worden gedacht. Dit doet Heembouw met Ingenieursbureau Bartels b.v. Dit zal overigens niet lijden tot een minder kwalitatief product. De staartkosten worden eveneens zoals bij een aanbesteding bepaald door de directie. 

2.5.3 Renovatie

Bij de unit renovatie zijn er gesprekken geweest met een commercieel projectcoördinator en twee werkvoorbereiders/ calculatoren. De commercieel projectcoördinator maakt begrotingen en offertes.

De commercieel projectcoördinator coördineert het voortraject tot en met de aannemingsovereenkomst. De commercieel projectcoördinator is, in overleg met de commercieel verantwoordelijke, het aanspreekpunt naar de klant.

De samenwerkingsvormen die aan bod komen zijn turn key, bouwteam, aanbesteding en het specifieke voor de unit, de Buildingscan. De vier samenwerkingsvormen worden allemaal regelmatig toegepast. De aanbestedingsvorm is in het voortraject het meeste werk. Toch wordt deze vorm relatief vaak toegepast. Dit komt doordat grotere renovatie projecten meestal in aanbestedingsvorm worden aangeboden. Om werk en naamsbekendheid te houden wordt er dus meegedaan aan aanbestedingen. De bouwkosten bij een aanbesteding worden bepaald door de aangevraagde prijzen van onderaannemers. De staartkosten worden bepaald door de directie de hoogte ligt aan hoe graag men het werk wil hebben en aan de eventuele kansen op verdere samenwerking. De rol van de opdrachtgever is zeer klein bij het calculatieproces. Immers heeft de opdrachtgever zijn wensen vertaald in een bestek en tekeningen. Aan de hand van het bestek en tekeningen wordt een scherpe prijs verwacht van de onderaannemers die meedoen aan de aanbesteding.

Turn key en bouwteam krijgen de voorkeur omdat het rendement hoger ligt. De bouwkosten worden bepaald aan de hand van het PvE van de opdrachtgever. Het bestek en tekeningen worden verzorgd door Habeon, de tekenafdeling van Heembouw. Het bepalen van de bouwkosten gaat niet via een vast systeem alle onderdelen worden aan de hand van een zelf gemaakte technische bepaling, een soort bestek, gecalculeerd. In eerste instantie wordt een grove raming gemaakt. Daarna wordt er een regelbegroting gemaakt.

2.5.4 Onderhoud

Bij de unit onderhoud is er een gesprek gevoerd met een werkvoorbereider/ calculator. De samenwerkingsvormen die aan bod komen zijn turn key, bouwteam en aanbesteding. De laatste, de aanbestedingsvorm komt een enkele keer voor. 

Bij de unit onderhoud wordt er gecalculeerd voor opdrachtgevers die in het verleden een pand hebben laten realiseren door Heembouw. De opdrachtgevers hebben een onderhoudscontract met Heembouw afgesloten. Voor kleine interne verbouwingen kunnen de opdrachtgevers ook bij deze unit terecht. Dit gebeurt door middel van turn key of bouwteam samenwerkingsvorm. 

2.6 Onderzoek naar projecten

2.6.1 Inleiding 

Om te bepalen welke onderdelen per unit de hoogste prioriteit vragen tijdens het maken van een begroting is er een onderzoek gedaan naar kosten per onderdeel en is er een vergelijking gemaakt met de directe bouwkosten. Immers geven de grootste kostenposten een goed beeld van de directe bouwkosten. De meeste winst is dan ook vaak bij de grotere onderdelen te behalen.Van iedere unit zijn er drie grotere projectbegrotingen genomen. Deze begrotingen die in IBIS-TRAD stonden zijn overgezet in Excel. In Excel zijn deze begrotingen zo bewerkt dat alleen de * open hoofdstuk #  subhoofdstuk en + paragraaf overblijven. De *, # en + zijn uitgedrukt in procenten van de directe bouwkosten. Als men dan alle drie de begrotingen per unit naast elkaar ligt en bekijkt dan springen de posten met de hoogste percentages er uit. Zie tabel 2.6.1.
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tabel 2.6.1 Overzicht van Stabu hoofstukken met de hoogste prioriteit

Na het onderzoek is gebleken dat sommige onderdelen over alle units een hoge prioriteit hebben.

In de bovenstaande tabel is een overzicht van de units.

De hoofdstukken 21, 22, 24, 30,en 70 zijn de hoofdstukken die de meeste prioriteit hebben. Deze hoofdstukken zullen dus extra aandacht moeten krijgen tijdens het maken van het prijzen- en elementenboek. Om deze hoofdstukken goed in de boeken te krijgen stel ik voor om een ervaren calculator op dit werk te zetten. In de taakverdeling zal dit ook naar voren komen. 

Een project die teruggerekend is staat in de bijlage.

3.
Theorie

3.1 Bouworganisatie vormen

Het kenmerkend verschil tussen de verschillende bouworganisatievormen is in welke fase en op welke de verschillende participanten samenwerken. De belangrijkste vormen zijn de traditionele organisatievorm, het bouwteam en de turn-key. Ontwikkelingen van de laatste jaren hebben geleid tot het ontstaan van general en managementcontracting. In zijn algemeenheid kan worden gesteld dat de traditionele vorm goed bruikbaar is voor eenvoudige projecten, dat het bouwteam zeer geschikt is voor een bepaalde manier van projectgericht samenwerken en turn-key is geschikt voor de opdrachtgever die weet wat hij wil en geen kennis van (bouw) zaken heeft.

Echter door iedere keer weer terug te vallen op de traditionele principes gaat een groot deel van het effect van deze bouworganisatievorm verloren. We beschikken in Nederland nog niet over een vorm van samenwerking van de gehele bouwkolom waarbij alle partijen het best tot hun recht komen.

3.1.1 Traditionele organisatievorm bij een Nederlands bouwbedrijf

Bij de traditionele organisatievorm zijn de verantwoordelijkheden voor opdracht geven, ontwerpen en uitvoeren sterk gescheiden. De opdrachtgever stelt meestal samen met de architect of andere adviseurs zijn Programma van Eisen op. Vervolgens schakelt hij een architect in om een ontwerp te maken en dat te specificeren in een bestek en tekeningen. Daarnaast worden vaak adviseurs ingeschakeld voor het inbrengen van specialistische kennis over constructie, bouwfysica, akoestiek, milieu en kosten.
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Figuur 3.1.1 Traditionele organisatievormen communicatief
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Figuur 3.1.2 Traditionele organisatievorm in relatie tot procesfuncties en fasen

Als het plan bestekgereed is, vraagt de architect namens de opdrachtgever meestal bij diverse aannemers prijsaanbiedingen aan, een aanbesteding. De opdrachtgever gunt het werk in principe aan de laagste aanbieder. De aannemer schakelt bij de daadwerkelijke uitvoering onderaannemers, installateurs en leveranciers in. De architect of een andere adviseur kan in de uitvoeringsfase namens  de opdrachtgever de directie voeren en toezicht houden: hij heeft dan gedelegeerd opdrachtgever. 

Veelal wordt het werk in zijn geheel aanbesteed, waarbij één aannemer verantwoordelijk is. Soms wordt een bouwwerk opgesplitst in aparte werken, bouwtechnisch en installatietechnisch. De participant (deelhebber, deelnemer) die namens de opdrachtgever de directie voert, moet dan vaak zorgdragen voor de coördinatie.

De traditionele organisatievorm heeft verschillende voor- en nadelen voor de opdrachtgever.

Voordelen

· Mogelijkheden tot open prijsconcurrentie

· Relatief eenvoudige organisatievorm

· Duidelijke relatie tussen eisen, kosten en kwaliteit mits goed vastgelegd

· Ruimte om ontwerp/ uitgangspunten te wijzigingen
Nadelen

· Relatief lange doorlooptijd door strikte ontwerp en uitvoering

· Hoge coördinatiekosten

· Uitvoerende partijen worden niet aangemoedigd tot innovatieve ontwikkelingen

· Geen mogelijkheid om het ontwerp af te stemmen op de uitvoeringstechnische en logistieke mogelijkheden van de uitvoerende partijen

· Veel afhankelijk van deskundigheid architect en opdrachtgever

· Lastige V- en G coördinatie

3.1.2 Bouwteam bij een Nederlands bouwbedrijf

Deze vorm wijkt af van de traditionele bouworganisatievorm omdat er meer wordt samengewerkt tussen de verschillende participanten. Bij deze vorm wordt een bouwteam samengesteld voor het ontwikkelen van een bouwwerk. Kenmerkend voor een bouwteam is dat opdrachtgever, architect en aannemer er deel van uitmaken. Naast een bouwbedrijf kunnen ook installatietechnische bedrijven en/ of bepaalde gespecialiseerde toeleveranciers deel uitmaken van een bouwteam.
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Figuur 3.1.3. Bouwteamorganisatievorm

De kern van deze organisatievorm is dat de wensen van de opdrachtgever in een vroeg stadium gelijktijdig aan zowel architect, bouwbedrijf als installatiebedrijf worden voorgelegd, zodat een globaal ontwerp binnen het taakstellend budget zo optimaal mogelijk kan worden ingevuld vanuit de verschillende bouwdisciplines

[image: image10.png]Bueneido

Bupsonin

Bupieieqiconem

Bunwonsiud

oisog

Bouwteam

diomuo jenuyeq

‘Opdrachigever

diowyuo Bidooop

diomuo innonng

enuieposloi

prisspRUERaREH

e

Grond | Opdrachtgever|

Intatief
Geld
Ontworpen
Uitvoeren

(Coordinatie)




Figuur 3.1.4 Bouwteamorganisatievorm naar procesfuncties en fasen

Een bouwbedrijf wordt al in de ontwerpfase uitgenodigd mee te denken en suggesties te doen voor kostenefficiënte oplossingen. Omdat het bouwbedrijf op de hoogte is van het voortraject en omdat de verschillende fases elkaar enigszins kunnen overlappen, kan de doorlooptijd van het project korter zijn dan bij het traditionele model.

Het eerste contract tussen opdrachtgever en bouwbedrijf uit veelal een raamovereenkomst. Hierin worden afspraken vastgelegd over de te hanteren percentages voor algemeen kosten, winst en risico. De definitieve prijsvorm ten behoeve van het uitvoeringscontract geschiedt in overleg tussen opdrachtgever, architect en bouwer met vaak een kostendeskundige als controlerende partij. Het bouwbedrijf in het bouwteam is niet vanzelfsprekend de uiteindelijk bouwer. 

Een bouwteam is een gelegenheidsteam, waarbij het individuele belang vaak groter is dan het gemeenschappelijk belang. Evenals bij de traditionele organisatievorm kijken de participanten niet verder dan de horizon van het voorliggende project. Energie steken in innovatie en in langdurige samenwerking heeft immers geen zin, aangezien er geen enkele garantie bestaat dat de teamsamenstelling bij een volgende project weer hetzelfde is.

Het bouwteam heeft verschillende voor- en nadelen voor de opdrachtgever.

Voordelen

· Ruimte om ontwerp en uitgangspunten te wijzigen

· Goede afstemming ontwerp en uitvoering door inbreng uitvoeringsdeskundigheid in ontwerpfase

· Relatief korte doorlooptijd door overlapping van de fasen van het bouwproces

· Bij actieve participatie in het bouwteam heeft de opdrachtgever veel grip op het bouwproces

· Goed bruikbaar bij uitvoeringstechnisch lastige projecten en bij grote tijdsdruk

· Veel invloed op het ontwerpproces

· Veel invloed op V- en G coördinatie
Nadelen

· Weinig mogelijkheid tot controle en bijsturing

· Prijsvorming vindt meestal niet plaats op basis open concurrentie

· Afbakening verantwoordelijkheden en aansprakelijkheden ingewikkelder dan bij traditioneel

· Onduidelijkheid met betrekking tot verantwoordelijkheden en aansprakelijkheden

· Vereist bouwprocesdeskundigheid en managementvaardigheden

3.1.3 Turn-key bij een Nederlands bouwbedrijf

In het geval van een turn-key project besteedt de opdrachtgever de realisatie van zijn project volledig uit. De opdrachtgever stelt veelal slechts een globaal PvE op naar aanleiding van zijn wensen, waarmee hij naar een of meer turn-key-organisaties gaat voor aanbiedingen. Een turn-key-organisatie is een verzameling van verschillende disciplines die in het bouwproces werkzaam zijn. Veelal bestaat zo’n organisatie uit een hoofdaannemer, een interne architect en eventueel adviseurs en/ of een financier.
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Figuur 3.1.5 Turn-key organisatie

De aanbieding omvat het bouwkundig ontwerp, het plan voor de uitvoering van het bouwwerk en de prijs. De turn-key-organisatie is de enige partij, waarmee de opdrachtgever rechtstreeks een contract afsluit. De turn-key-organisatie doet en regelt alles: van de ontwerp- tot en met realisatiefase. Alle fouten vallen onder de verantwoordelijkheid van de turn-key-organisatie. De taak van de opdrachtgever is zodoende beperkt. Hij besteedt de realisatie van zijn project volledig uit en hoeft aan het eind van het project alleen maar de sleutel om te draaien.
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Figuur 3.1.6 Turn-key organisatievorm naar procesfuncties en fasen
Het turn-key-model is eigenlijk alleen mogelijk als de eisen en wensen van de opdrachtgever met betrekking tot het eindresultaat van tevoren goed bekend zijn en zeer nauwkeurig zijn omschreven. Daarbij is het niet voldoende deze alleen in kwantitatief dienen er prestatiedoelstelling te worden geformuleerd.

De turn-key-vorm heeft verschillende voor- en nadelen voor de opdrachtgever

Voordelen

· Relatief eenvoudig besluitvormingsproces

· Relatief korte doorlooptijd door overlapping van de fasen van het bouwproces

· Geen coördinatie-, ontwerp- en financieel risico voor de opdrachtgever

· Optimale randvoorwaarde voor afstemming ontwerp en uitvoering

· Zekerheid kostenniveau: totale investeringsbedrag vroegtijdig bekent

· Mogelijkheid voor uniform V- en G- beleid
Nadelen

· Weinig mogelijkheid tot controle en bijsturing

· Uiteindelijke kwaliteitsniveau sterk afhankelijk van gestelde specificaties

· Aanpassingen ontwerp en uitvoering slechts mogelijk tegen hoge kosten 

· Niet geschikt voor complexe opdrachten

3.1.4 General contracting bij een Nederlands bouwbedrijf

Door veranderende marktverhoudingen en ontwikkelingen in het buitenland, zijn er de laatste jaren naast de traditionele bouworganisatievormen nieuwe bouworganisatiestijlen. Ontstaan, zoals general contracting. Hoewel deze organisatievormen zeer beperkt worden toegepast, wordt verwacht dat deze in de toekomst een factor van betekenis kunnen worden. General contracting, is vooral bekend vanuit de Verenigde Staten van Amerika en begint ook in Nederland vastere voet aan de grond te krijgen. General contracting wordt in Nederland onder meer gestimuleerd door de activiteiten van een aantal Japanse bedrijven en door enkele grote opdrachtgevers. Het General-contractingconcept uit het buitenland blijkt niet zonder meer toe te passen te zijn in Nederland. De omvang, structuur en cultuur van de Nederlandse bouwnijverheid wijkt te veel af. Sinds 1991 is een groep van innovatieve bedrijven bezig het concept van de Japanse bouwonderneming en general contracting toepasbaar te maken voor Nederland. 

General contracting is van oorsprong te beschouwen als een turn-key-vorm, namelijk Highly Integrated Turn key (HIT). Het gehele bouwproces wordt verzorgd door de HIT-organisatie. Deze organisatie neemt van de opdrachtgever de totale verantwoordelijkheid voor het ontwerp en de uitvoering over, al dan niet inclusief de financiering. De opdrachtgever heeft maar een bouwpartner. In de oorspronkelijk vorm van general contracting houdt dit tevens in dat de opdrachtgever geen invloed heeft op de keuze van de overige indirecte partners. In de Nederlandse variant is dit wel mogelijk. Vaak wordt met name de architect in overleg geselecteerd, echter dan beperkt zijn rol alleen tot de esthetische taken. Ook kan in de Nederlandse variant, als dat beslist gewenst is, de opdrachtgever invloed uitoefenen op de onderaannemers en toeleveranciers.
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Figuur 3.1.7 De general-contractingorganisatievorm
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Figuur 3.1.8 General-contractingorganisatie naar procesfuncties en fasen

Voordelen

· Veel ruimte om uitgangspunten te wijzigingen

· Vroegtijdige zekerheid kwaliteitsniveau

· Lage prijs

· Één aanspreekpunt en één contractpartner voor het totale bouwproces

· Goede mogelijkheden tot inbreng uitvoeringsproces

· Goede mogelijkheid tot inbreng uitvoeringskennis

· Korte doorlooptijd

· Uniform V- en G- beleid mogelijk

Nadelen

· Prijsvorming vindt niet plaats op basis open prijsconcurrentie

3.1.5 Managementcontracting bij een Nederlands bouwbedrijf

Een andere vorm die zich de laatste tien jaar in Amerika en Engeland heeft ontwikkeld is managementcontracting. Een Nederlandse vertaling van dit begrip is moeilijk te geven hoewel het begrip bouwcoördinator hier dichtbij komt. In feite gaat het om het aangaan van een verbintenis tot het besturen van de totstandkoming en de uitvoering van een bouwproject. De essentie van een managementcontracting is dat hierbij de verantwoordelijkheid voor het sturen van de uitvoering wordt losgekoppeld van de uitvoeringswerkzaamheden zelf. Bij een managementcontracting neemt de contractor het op zich om zowel de voortgang van het bouwproces als die van het ontwerp te sturen. In deze situatie wordt er een overeenkomst met de managementcontractor gesloten waarbij de opdrachtgever een ontwerpteam selecteert, waarmee de managementcontractor zich verplicht samen te werken. Soms worden ook het ontwerpen en/of de uitvoering bij de managementcontractor gelegd. Het is duidelijk dat in de ‘en’ –vorm er zeer grote overeenkomsten zijn met een turn-key-contract. De uitvoering wordt geregeld in separate aannemingscontracten, die worden afgesloten hetzij rechtstreeks door de verschillende aannemers met de opdrachtgever hetzij met de managementcontractor. Hij draagt in het algemeen geen directe verantwoordelijkheid voor de tekortkomingen in de uitvoering van de aannemingscontracten. Wel is hij aansprakelijk voor een deugdelijk uitvoering van zijn taken. Talloze tussenvormen zijn overigens mogelijk.

3.2 Calculatie systematiek van het prijzen- en elementenboek

Inventarisatie van het gebruik van calculatie systematieken
Voordat er gezegd kan worden welke calculatie systematiek er gebruikt gaat worden voor het prijzen- en elementenboek is het van belang dat er eerst wordt gekeken wat voor calculatie systematieken er in omloop en gebruik zijn om een calculatie te maken. Om achter deze calculatie systematieken te komen is er een literatuur studie en navraag bij calculatoren van de Heembouw gedaan. Uit dit onderzoek is gebleken dat er twee calculatie systematieken regelmatig worden gebruikt in de wereld van calculaties 

Dit zijn de NL/SfB systematiek en de Stabu systematiek. Om een goed inzicht te krijgen wat deze beide calculatie systematieken inhouden en hoe ze gebruikt worden staat hieronder per calculatie systematiek een beschrijving.

3.2.1 De NL/ SfB codering

Classificeren is het indelen van informatie volgens een geordend systeem. Het ordenen van bouwproducteninformatie kan eenvoudig, bijvoorbeeld alfabetisch. Het is echter toegankelijker verwante begrippen bijeen te brengen in begrippenpakketten. De gebruikers houden dan meer controle op de volledigheid van de informatie die zij samenstellen of afnemen. Ten behoeve van het voorbereidingsproces door architecten en adviseurs is een indeling in bouwdelen handzaam. Bouwdelen zijn wanden, vloeren en daken en als aparte groepen de daarin opgenomen openingen en de afwerkingen daarvan. Een bouwdeel wordt ook wel een element aanduid. De voorbereidende partijen in de bouw gebruiken een zogenoemde elementclassificatie. In Nederland is het zogenoemde NL/SfB systeem het meest gangbaar. 

Het NL/ SfB systeem is de officiële versie voor Nederland van het internationaal erkende klasseersysteem Cl/ SfB, dat specifiek gericht is op de bouwsector.

SfB is de afkorting voor het Zweedse comité Samarbetskommitten for byggnadsfragor dat het systeem in 1947 oorspronkelijk uitwerkte. Later heeft CIB ( Conseil International du Batiment pour la Recherche l’Etude et la Documentation) dit systeem overgenomen.

De RIBA (Royal Institute of British Architects) heeft de drie SfB tabellen aangevuld met twee bijkomende tabellen. Het geheel wordt CI/ SfB genoemd.

In 1978 is de Nederlandse versie ingevoerd onder de naam NL/SfB. De systemen in de diverse landen zijn op te vatten als dialecten van de basis SfB en men kan er bij internationale contracten dus niet blindelings vanuit gaan dat de classificatie exact hetzelfde is. Het systeem moet flexibel kunnen worden  toegepast. Daarom is voor een facettenclassificatie. SfB maakt het mogelijk informatie te ordenen naar drie gezichtspunten (facetten) die nader zijn uitgewerkt in drie basistabellen en een vierde tabel met abstracte begrippen, te herkennen aan de schrijfwijze van de code:

· Elementen (bouwdelen), code: twee cijfers tussen haakjes

· Constructies (technieken), code: hoofdletters

· Productiemiddelen, code kleine letter gevolgd door cijfer

· Abstracte begrippen, code: hoofdletter tussen haakjes, soms gevolgd door cijfer

Deze drie facetten kunnen afzonderlijk of op verschillende manieren gecombineerd worden toegepast. In hoofdlijnen kan gesteld worden dat de bouwdelen worden vervaardigd uit productiemiddelen met behulp van constructietechnieken. Vervaardigen geldt zowel voor in de fabriek, bijvoorbeeld composieten, als voor op de bouwplaats, bijvoorbeeld betonwerk. Het gebruik van de tabellen wordt duidelijker dan men tabel als werkwoorden ziet. 

Het Britse zogenoemde CI/SfB systeem kent een tabel 0 (nul. Die tabel classificeert gebouwtypen, woongebieden en ruimten. Een variant daarvan is in Nederland alleen bij ziekenhuisbouw in gebruik.

Tabel 3 (zie bijlage) van het SfB systeem ordent voornamelijk de bouwmaterialen, op basis van de grondstoffen. De hoofdindeling is aangeduid met kleine letters (onderkast); de onderverdeling door toevoeging van een cijfer. De letters a tot c duiden andere productiemiddelen dan bouwmaterialen aan. In veel gevallen kunnen de bouwmaterialen nader naar hun vorm of hun plaats in een bouwconstructie worden bepaald door toevoeging van de betreffende hoofdletter van tabel 2: constructies.

Tabel 4 (zie bijlage) van het SfB systeem bevat abstracte begrippen zoals activiteiten en eigenschappen, de zogenoemde masterlist of properties. Een afgeleide hiervan is in Nederland later benoemd als NPR 2656, een uniforme bundelingswijze van productgegevens. De bekendste toepassing is de gestandaardiseerde informatie achter op de advertenties in de Nederlandse Bouw Documentatie (NBD). 

3.2.2 Toepassingsgebieden NL/SfB

Het NL/SfB systeem is een coderingssysteem, specifiek voor de bouwsector. Het grote voordeel van dit systeem is dat het zich leent tot enorm veel toepassingen. Onder meer kunnen volgende aspecten geordend worden:

· Projectinformatie

· Tekeningen, detailtekeningen

· Besteksteksten’

· Meetstaten

· Productinformatie

· Kostenanalyses

· Documenten in verband met organisatie en management van bouwprojecten

· Bouwmaterieel’

· Bouwoperaties

· Kenmerken en eigenschappen van bouwmaterialen, bouwelementen en bouwprojecten

· Eisen van gebruikers van bouwwerken

· Prestaties van materialen, elementen en projecten

3.2.3 Kostenbeheersing

De NL/SfB-indeling wordt ook voor de elementenmethode gebruikt. Hiermee is het mogelijk een eenduidige afbakening van hetgeen onder een bepaalde kostenpost wordt verstaan te maken. Ter verfijning van de posten is een nadere indeling gemaakt die met getallen achter een punt, binnen de haakjes worden aangeduid, de zogenoemde puntnummers (bijvoorbeeld 35.37.6). Elzevier geeft een richtprijzenoverzicht uit waarbij de indeling en de afbakening van welke werkzaamheden in de prijs begrepen zijn, worden gehanteerd volgens het NL/SfB-systeem.

3.3 De Stabu codering

In Nederland heeft de stichting STABU een standaardbestek ontwikkeld voor de woning- en utiliteitsbouw. Als in de aannemingsovereenkomst het STABU bestek van toepassing wordt verklaard, zijn daarmee een groot aantal zaken tussen opdrachtgever en aannemer geregeld. In de administratieve bepalingen zijn spelregels vastgelegd over de verhouding tussen opdrachtgever en aannemer. In de technische bepalingen worden kwaliteitseisen voor materialen met normen en wijze van keuren afgesproken. In de beschrijving van het werk wordt omschreven wat gebouwd moet worden en welke materialen.

De STABU systematiek heeft een vergaande vorm van standaardisatie bereikt. Het STABU systeem is ook digitaal beschikbaar en maakt het schrijven van een bestek, het maken van een calculatie en het opzoeken van gegevens eenvoudiger.

3.3.1 De STABU catalogus

De STABU catalogus bevat een grote verzameling van voorwaarden en specificaties die betrekking hebben op alle denkbare constructie onderdelen van een gebouw. In de STABU catalogus staat niet alleen een specificatie van een gemetselde muur in baksteen waalformaat, maar ook een specificatie van een gemetselde muur in betonsteen. Omdat er heel veel soorten zijn opgenomen en omdat er meerdere gebruiksmogelijkheden van die specificaties zijn, is er een duidelijke systematiek in die gegevens aangebracht. 
3.3.2 Werkomschrijvingen

De werkomschrijvingen vormen het centrale deel van de STABU catalogus. De werkbeschrijvingen zijn opgenomen in een boomstructuur met drie niveaus van detaillering. Men hanteert hiervoor de indeling in hoofdstukken, paragraven en subparagrafen. Bij deze indeling behoort een vast coderingssysteem. Deze codering is eveneens opgenomen in de STABU Standaard. Via deze codering bestaat er dus een direct verband tussen de bepalingen in de werkbeschrijvingen en de algemene bepalingen in de STABU Standaard.

Deze indeling is werksoortgericht. Hoofdstuk 22 van de STABU hoofdstukken (zie bijlage) is dus gericht op de werksoort “metselwerk”.
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Figuur 3.3.1 Indeling van werkbeschrijvingen volgens Stabu

In de paragrafen komen een aantal varianten voor zoals bijvoorbeeld 22.31 “Baksteen met mortel” of in 22.32 “Kalkzandsteen met mortel”. Zo is het gemakkelijk voor te stellen dat er meer dan 500 verschillende constructievormen zijn opgenomen in de catalogus op paragraaf niveau. Maar dat is nog niet genoeg. Onder de werksoort “Baksteen met mortel” blijken weer een aantal varianten nodig. Vandaar wordt in de subparagraafindeling een nader onderscheid gemaakt naar het vermetselen van:

22.31.11 Straatklinkers

22.31.12 Baksteen metselsteen

22.31.13 Baksteen metselblokken

22.31.21 Lichtgewicht baksteen

22.31.22 Lichtgewichtbaksteen blokken

22.31.80 Vuurvaste steen

De tussenliggende nummers zijn bruikbaar voor nieuwe werkbeschrijvingen en nieuwe materialen. Bij het omschrijven van te verrichten werkzaamheden in een bestek blijkt dat hierbij altijd, naast technische specificaties, een aantal vaak procedurele zaken moeten worden afgesproken. Die komen in de werkbeschrijvingen voor in de hoofdstukken 00 en 01 voor zover ze op het gehele werk betrekking hebben. Wanneer ze bijvoorbeeld alleen op metselwerk betrekking hebben, zijn deze terug te vinden in 22.00 Algemeen.

Het Stabu systeem is primair ontwikkeld voor het standaardiseren van de beschrijving van het werk. Bij de indeling in hoofdstukken, paragrafen en subparagrafen is onvoldoende rekening gehouden met de volgorde van het uitvoeringsproces. Hoofdstuk 21 is betonwerk en dat zit eerst in de fundering maar ook in vloeren en kolommen die op een heel ander moment worden gemaakt. De bouwplaatsmanager zal de Stabu indeling van de begroting moeten hergroeperen om de bouwkostengegevens af te stemmen op het uitvoeringsproces.

3.3.3 Het proces van calculeren

Het maken van een inschrijfbegroting van een project op basis van het Stabubestek is te verdelen in een aantal stappen:

1. Per Stabu artikel een begrotingsregel maken

2. Berekenen hoeveelheid per materiaal uit bestektekening 

3. Bepalen van normen en eenheidsprijzen per begrotingsregel

4. Berekenen van hoeveelheid maal prijs per eenheid

5. Begroten van de uitvoeringskosten

6. Begroten van de bouwplaatskosten

7. Bepalen van de bedrijfskosten

8. Bepalen van het inschrijfbedrag

De beschikbare calculatieprogramma’s waaronder, IBIS-TRAD, maken het mogelijk de hoeveelheid 

Tijd die nodig is voor het maken van een inschrijfbegroting aanzienlijk te verkorten, door het eenmalig maken van recepten als rekenformules (meetstaten in IBIS-TRAD) voor het uittrekken van hoeveelheden en het berekenen van de kosten. 

Bij het maken van een begroting worden alle materialen geïnventariseerd die voor een bepaalde bouwconstructie nodig zijn. Dat zijn niet alleen de materialen die in het bestek zijn beschreven, maar ook de hulpmaterialen die voor het verwerken van het besteksmateriaal moeten worden gekocht. Voor een betonconstructie is een hoeveelheid constructieve wapening nodig. Bij het knippen en buigen van die wapening ontstaan knipverliezen, die wel bij de wapening in de aan te kopen hoeveelheid zitten.

4.
Techniek

Inleiding

Zonder bouwtechniek geen calculatie te maken. Als een calculator geen tekening of detail heeft valt er niet veel te calculeren. Het komt vaak voor dat een opdrachtgever al een prijs wil ontvangen terwijl hij niet eens zeker weet hoe hij het gebouw wil hebben. Om de opdrachtgever tevreden te houden gaat de commercieel project coördinator (CPC)een opzet maken van mogelijk te realiseren gebouwen.

In het begin van de opzet zal dit zeer grof gebeuren en zal in een later stadium worden verfijnd. Toch wil de CPC een goed gevoel hebben wat hij calculeert. Omdat Heembouw al meer dan twintig jaar specialist is in bedrijfsgebouwen wordt er vaak uitgegaan van standaard details. Habeon heeft deze standaard details voor de unit bedrijfsgebouwen ontwikkeld.

Als de standaard details berekend worden en in een elementenboek verwerkt zouden worden heeft de CPC een onderbouwt element. Dit kan hij gebruiken bij een calculatie in een vroeg stadium.

De details die bij bedrijfsgebouwen van zeer grote invloed zijn worden getekend en berekend.

De details zijn:

· De aansluiting wand/ dakconstructie bij een kunststof dakbedekking

· Een bedrijfsdeur bij een sandwich buitenbeplating

· De brandwerende compartiment scheiding in een bedrijfshal

4.1 Details bedrijfsdeur
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Detail 1 Verticaal detail tpv een hoek van de dockshelter en stoplicht
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Detail 2 Horizontaal details tpv de fundering en de overheaddeur
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Figuur 4.1.1 Overzicht prefab elementen van een bedrijfsdeur

4.1.1 Berekening van een bedrijfsdeur

De kosten van deze één bedrijfsdeur komt uit op € 12.839.09 uit. Deze kosten komen zo hoog uit omdat er uitgegaan is van de aan- en afvoer van de heistelling. In werkelijkheid zal deze heistelling voor meerdere palen komen. De kosten staan er toch bijgenoemd omdat deze kosten niet vergeten mogen worden. Als deze kosten eraf worden gehaald komt de complete bedrijfsdeur op € 11589 uit. Zo kunnen de kosten snel en gemakkelijk worden weergegeven als een opdrachtgever een bedrijfsdeur wil bezuinigen of juist op wil nemen in het project.
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Tabel 4.1.1 Berekening van een bedrijfsdeur

4.1.2 Bedrijfsdeur foto’s

Hieronder volgen foto’s van het realiseren van een bedrijfsdeur.
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Foto 6 Geplaatste bodemplaat, T-stukken en achterwand
          Foto 7Het plaatsen van een dockleveller

Foto 8 Complete bedrijfsdeur



         Foto 9 Vooraanzicht dockleveller 
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Foto 10 Vooraanzicht dockbumper


         Foto 11 Kunststof gordijn voor brievenbus 
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Foto 12 Zijaanzicht dockshelter


         Foto 13 Bovenzijde onafgewerkt [image: image62.jpg]



Foto 14 Bovenhoek dockshelter


          Foto 15 Bovenhoek dockshelter met stoplicht en lamp 
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Foto 16 Binnenzijde bovenhoek dockshelter

          Foto 17 Binnenzijde complete bedrijfsdeur

4.2 Details dakkap
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Bovenaansluiting stalen dakbeplating met een binnendoos buitenplaat wandafwerking
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Bovenaansluiting stalen dakbeplating met een sandwichpaneel wandafwerking

4.2.1 Berekening van een dakkap met een binnendoos beplating

Omdat van een bedrijfshal vaak een binnendoos buitenplaat of een sandwich paneel als beplating heeft worden hieronder de twee varianten bekeken en berekend
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Tabel 4.2.1 Berekening van een dakkap met binnendoos buitenplaat 

4.2.2 Berekening van een dakkap met een sandwich beplating
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Tabel 4.2.2 Berekening van een dakkap met sandwich beplating

4.3 Dakrand en onderrand foto’s
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Foto 18 Onderrand detail



          Foto 19 Aansluiting binnendoos op binnendoos
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Foto 20 Vooraanzicht opbouw dakranddetail

         Foto 21 Binnenaanzicht dakranddetail
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Foto 22 Bovenaanzicht dakranddetail


       Foto 23 Bovenaanzicht dakranddetail

4.3.1 Details brandwerende scheiding
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Detail 4.3.1 Bovenaansluiting brandwerende gasbetonwand
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Detail 4.3.2 Funderingsaansluiting brandwerende gasbetonwand

4.3.2 Berekening van een brandscheidende wand
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Tabel 4.2.2 Berekening van een brandwerende scheidende wand 

5.
Interview calculatiebureaus

5.1 Interviews met calculatiebureaus

Voorbereiding op het interview

Het doel van het interview is te weten te komen hoe een calculatiebureau tot een kostprijs komt van een bouwproject. Dit met betrekking tot het proces, types en bestandsopbouw.

Om het proces te weten te komen moet er een antwoord komen op de vraag. 

Welk proces loopt een calculatie door totdat het een uiteindelijke prijs is?

Hoe komen analyses, ramingen met kengetallen, elementenbegrotingen, regelbegrotingen en werkbegrotingen tot stand?

Om te weten te komen welke types het calculatiebureau gebruikt moet er een antwoord komen op de vraag. Welke types begrotingen maakt u bedrijf?

Met de bestandsopbouw worden hulpmiddelen bedoeld die het bedrijf gebruikt om een calculatie te maken. Hierbij denkende aan prijzen-, elementenboeken, Geo Lat* en andere hulpmiddelen. De vraag die hierbij gesteld kan worden is: Zijn er hulpmiddelen die u gebruikt om sneller tot een prijs kan komen?

Er zijn met vier calculatiebureaus interviews geweest over het calculatieproces van een project.

De vier geïnterviewde bedrijven zijn:

· Vlaardingen BV calculatie- en adviesbureau te Roelofarendsveen

· XA4 bouwkostenbureau te Spijkernisse

· Witteveen bouwkosten te Rijnsburg

· Peritas bouwkosten adviseurs te Waddinxveen
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5.1.1 Vlaardingen BV calculatie- en adviesbureau te Roelofarendsveen

Vlaardingen BV calculatie- en adviesbureau is gevestigd in Roelofarendsveen en in Ravenswoud. In Roelofarendsveen is er een interview gehouden met J.C.M. van der Star die mede eigenaar is.

Vlaardingen BV calculatie- en adviesbureau werkt voor aannemers, architecten, diverse overheidsdiensten en particulieren. 

De projecten zijn zeer uiteenlopend; van nieuwbouwprojecten tot verbouwingen van woningen, kantoren, scholen en bedrijfspanden, alsmede zware betonbouw zoals bruggen, viaducten, tunnels, sluizen en poldergemalen. Milieubeheer zoals zuiveringen, rioleringen, rioolgemalen, bodemsaneringen en ook onderhoud, aanleg en uitbreiding van wegen.

Vlaardingen BV calculatie- en adviesbureau verzorgt de volgende werkzaamheden:

· aanvragen van offertes van onderaannemers 

· het maken van uittrekstaten 
· het bijwonen van aanwijzing of bezichtiging 

· het opstellen van de begroting alsmede het afprijzen met manuurnormen, materiaalprijzen en onderaannemersprijzen 

· het opstellen van bouwplaatskosten 

*uitleg Geo lat zie bijlage
Dit alles wordt verwerkt in het calculatieprogramma IBIS TRAD net zoals bij Heembouw. De structuur wordt aangepast aan de vraag van de opdrachtgever. Als een opdrachtgever een raming wil hebben dan wordt er een raming gemaakt. Als de opdrachtgever een regelbegroting wil, dat het meeste wordt gevraagd, wordt er een regelbegroting gemaakt.

De codering van de onderdelen wordt in 99% van de opdrachten gedaan d.m.v. de Stabu codering vanuit het bestek. In sommige gevallen zijn er eigen coderingen in het bestek toegepast. Die worden dan overgenomen en er vanuit die codering wordt een calculatie gemaakt.

Vlaardingen BV maakt gebruik van een Geo Lat wat veel tijd bespaart in vergelijking met de ouderwetse liniaal en rekenmachine.
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5.1.2 XA4 bouwkostenbureau te Spijkernisse

Het volgende bedrijf wat geïnterviewd is, is XA4 bouwkostenbureau te Spijkernisse. XA4 Bouwkostenbureau is een eenmansbedrijf. Dhr. P. Meijs met meer dan 25 jaar ervaring in het bouwkostenproces vanaf bouwteam-ontwikkeling tot aan de uitvoering van projecten. Door een mengeling van opdrachtgevers van zowel projectontwikkelaars, ontwerpbureaus als aannemingsbedrijven wordt de benodigde kostenkennis in de huidige markt verkregen en gehandhaafd. De producten en diensten die het bedrijf levert zijn:

· haalbaarheidstudies voor het realiseren van projecten;

· kostenramingen vanaf het voorlopig ontwerp tot en met detailbegrotingen in bestekstadium;

· technische omschrijvingen van de gekozen uitgangspunten voor de kostprijsopbouw;

· overzichten van mogelijke knelpunten in het betreffende ontwerp;

· screeningen van detailbegrotingen;

· overzichten van mogelijke alternatieven om tot een aanvaardbaar kostenniveau te komen;

· advisering in het bouwteamverband van architecten, ontwikkelaars en bouwbedrijven;

· beoordelingen van meer- en minderwerk begrotingen;

· begrotingen op detailniveau.

XA4 maakt gebruik van het calculatieprogramma van Kraan Bouwcomputing en IBIS-TRAD. Het calculatieprogramma van Kraan is opgebouwd uit een productiemiddelenboek (prijzenboek) en een bouwdelenboek (elementenboek). Deze twee boeken zijn voorzien van een NL/SfB codering. De meeste calculaties worden gemaakt in dit programma, maar als de klant erom vraagt kan er ook een calculatie worden gemaakt in IBIS TRAD. 

XA4 is in vergelijking met Heembouw op een hoger niveau met het calculatieproces. Mede door het calculatieprogramma is de structuur van de calculaties beter op elkaar afgestemd. Elk onderdeel met als voorbeeld een fundatiebalk is uitgewerkt in het bouwdelenboek. In het bouwdelenboek staat de funderingsbalk met een onderbouwing maar die is niet zichtbaar weergegeven. Als men op de fundatiebalk klikt dan springt er in het scherm met onderbouwing in beeld. De fundatiebalk is uitgesplitst in alle onderdelen. Deze onderdelen kunnen individueel worden gewijzigd. 
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5.1.3 Witteveen bouwkosten te Rijnsburg

Het derde calculatiebedrijf is Witteveen bouwkosten te Rijnsburg. Witteveen Bouwkosten bestaat sinds 2000 en is actief als kosten-adviesbureau in de bouwbranche. Het kosten adviesbureau verzorgt calculatiewerkzaamheden voor aannemers, architecten, projectontwikkelaars en particulieren. De projecten zijn zeer uiteenlopend; van nieuwbouwprojecten tot verbouwingen van woningen, scholen, bedrijfsgebouwen, kantoren, winkels etc.

Met een klein en enthousiast team van 2 personen verzorgen ze vele calculaties voor de opdrachtgevers.

Het interview is gehouden met Dhr. R. Witteveen eigenaar van het kosten adviesbureau.

Witteveen Bouwkosten maakt gebruik van het calculatieprogramma van Kraan Bouwcomputing en IBIS-TRAD. Het meeste wordt gebruik gemaakt van het calculatieprogramma van Kraan Bouwcomputing. Als de opdrachtgever een IBIS-TRAD calculatie wil kan dit ook gerealiseerd worden.

Er wordt veel gewerkt voor de aannemerij en de wensen per klant zijn erg verschillend. De ene opdrachtgever wil een budget raming die gerealiseerd kan worden op een VO- schets, de andere wil met bestek en tekeningen meedoen aan een aanbesteding. In de aanbestedingsmarkt moet er alert op het prijsniveau worden gelet. Het prijsniveau wordt bijgehouden door prijzen zelf aan te vragen bij onderaannemers. Een tweede informatiebron is de aannemer zelf waar de aanbesteding voor wordt gemaakt. 

Per aanbestedingsproject worden alle prijzen aangevraagd om géén risico’s te lopen. Omdat ieder project zijn eigen specificaties heeft wordt dit gedaan. Als men van een onderdeel geen prijs heeft gekregen bij het aanvragen dan wordt er gebeld naar onderaannemers. Ook wordt er in deze situatie gebruik gemaakt van referentieprojecten. 

De normen die men gebruikt worden zelf ingeschat per project en worden na afloop met de opdrachtgever doorgenomen. De normen worden ook via referentieprojecten verkregen die al eens eerder uitgebracht zijn voor de aannemerij.

Als alle uren per project zijn berekend wordt dat omgezet in weken. Vervolgens worden het aantal man bepaald en wordt er gekeken of dat reëel is. En of dit klopt met de gecalculeerde uren. 

Witteveen Bouwkosten werkt ook in bouwteam als calculator voor een aannemer. Er wordt dan op een laag niveau gecalculeerd. Nadat de begroting compleet is, die opgebouwd is van aangevraagde onderaannemers prijzen, worden de staartkosten bepaald. De bouwplaatskosten liggen zo rond de 8 a 9% maar worden altijd helemaal uitgesplitst. De complete begroting wordt een paar dagen van tevoren met de aannemer doorgenomen op eventuele onvolkomenheden. De begroting wordt goed doorgenomen ten eerste om een goede prijs te krijgen. Ten tweede doordat de architecten niet altijd even duidelijk zijn kan het een en ander nog veranderen.

5.1.4 Peritas bouwkosten adviseurs te Waddinxveen

[image: image74.jpg]



Peritas bouwkosten adviseurs te Waddinxveen het vierde en laatste bedrijf waar een interview is gehouden. 

Sinds de oprichting in 1992 is Peritas Bouwkosten Adviseurs uitgegroeid tot een bouwkostenbureau met 13 medewerkers. We zijn gestart met één vestiging in Waddinxveen. In 1999 is een tweede vestiging geopend in Oosterhout (NB).

Peritas Bouwkosten Adviseurs verleent diensten aan de Nederlandse en Europese bouwsector. De opdrachtgevers bewegen zich op het terrein van de woningbouw, utiliteitsbouw en grond-, weg- en waterbouw. Het soort projecten waarvoor de expertise van Peritas Bouwkosten Adviseurs wordt ingeschakeld, varieert. Bijvoorbeeld hoog- en laagbouwwoningen, woningrenovaties, schoolcomplexen, winkelcentra, stationsgebouwen, ziekenhuizen, omvangrijke betonwerken, enzovoort.

Het interview is met directeur Dhr. A Klein Gunnewiek gehouden. Dit zou een ander gesprek worden dan de andere drie geïnterviewde bedrijven. Wel op het calculatiegebied maar dan van een andere kant bekeken. 

Er komt heel wat bij kijken om een goede calculatie te maken. Er zal een inspanning moeten worden gepleegd van begin tot finish. Hoe groot en hoe ingewikkeld is project? Hoe lang is de tijdsbesteding en hoe veel inleestijd krijgt men? Hoeveel energie moet je in het project steken? Dit zijn allemaal vragen waar het calculatiebureau antwoord op wil hebben. Tijdrelaties bepalen de productieplanning. De projectleider is de verantwoordelijke en zijn ervaren mensen. De projectleider dient controle te hebben over de uitvoeringsmethode en dient te weten wat de klant precies wil. Wil de klant bijvoorbeeld over het stucwerk door laten lopen bij een systeemplafond. Dit soort beslissingen heeft heel veel invloed op de calculatie. 

Een nadeel waar Peritas mee te maken heeft is het feit dat de opdrachtgever (aannemer, architecten) wachten tot het uiterste. Door het laten liggen van de opdracht gaat er veel kostbare calculatietijd verloren 

Voor het calculeren is er actuele prijsinformatie nodig. Dit wordt verkregen door aanvragen te maken en te versturen naar onderaannemers. Deze krijgen dan het bestek en tekeningen. Er wordt van tevoren wel gekeken welke discipline aangevraagd moet worden. Na alles aangevraagd te hebben en binnengekregen te hebben wordt alles verwerkt tot een begroting. Als de begroting gereed is wordt er gespiegeld en gekeken of alles compleet is verwerkt. Tijdens het calculeren worden risico’s bekeken en opgeschreven die later worden besproken met de opdrachtgever. 

Bij aanbestedingen gaat men er vaak vanuit dat het wel goed zit en wordt niet of nauwelijks doorgenomen. Alle begrotingen worden gemaakt in het calculatie programma IBIS-TRAD op Stabu codering. 

Er wordt nooit een onderlegger gebruikt tijdens het calculeren want dit voorkomt fouten. 

De Geo Lat wordt vaak gebruikt bij afwerkingen van een project. Bij andere zaken zoals de constructie wordt hij niet gebruikt. 

In de bijlage zijn de vragen die gesteld zijn uitgewerkt per geïnterviewd bedrijf.

6.
Procesbeschrijving prijzen- en elementenboek

6.1.De prijzen en elementen boeken op markt

Misschien is er wel een prijzen- en elementenboek dat voor de Heembouw geschikt is? Als dit zo is hoeft men er zelf geen prijzen en elementenboek te maken. De prijzen- en elementen boeken die op de markt zijn de volgende:

· Bouwkosten van Reed Business Information

· Archidat 

Bouwkosten heeft een serie bestaande uit twaalf afzonderlijke delen. De twaalf boeken bevatten kosteninformatie voor het plannen en begroten van nieuwbouw en renovatieprojecten in de woning- en utiliteitsbouw en worden jaarlijks geactualiseerd. 

Naast de boeken serie is er een abonnement op de internet site. Reeds heeft Heembouw de boekenserie in bezit en zijn ze geabonneerd op de internet site.

Archidat is een digitale bouwkosteninformatie site. Hier kan voor niets kosten worden gewonnen voor bouwproducten. Ook is er een serie waarin de prijzen in boekvorm zijn uitgebracht. 

Ook Heembouw heeft deze serie in huis. De meest gebruikte prijzen boeken zijn in bezit van Heembouw maar worden niet of nauwelijks gebruikt. Dit komt doordat de prijzen die vermeld zijn in deze documentatie niet prijsconform zijn met de prijzen die Heembouw hanteerd.

6.2 Inventarisatie van de aanwezigheid van moederbegrotingen, elementen en prijzenboeken.

Om tot een eventueel nieuw prijzen- en elementboek is het verstandig om te weten te komen of er al een dergelijk bestand aanwezig is binnen de Heembouw. Na inventarisatie doormiddel van interviews met Heembouw medewerkers en intranet (de interne site van de Heembouw). Er is een moederbegroting specifiek voor bedrijfsgebouwen.

6.2.1 De totstandkoming en de manier van bijhouden van deze moederbegroting.

Om tijdwinst, de kans op fouten, eenduidigheid en om minder te hoeven af te coderen voor de administratie is er in 2001 begonnen aan een standaard moederbegroting. Door vijf werknemers van de unit bedrijfsgebouwen is er gewerkt aan de moederbegroting. Ook werd er tegelijkertijd door dezelfde werknemers een technische omschrijving opgesteld. Om de moederbegroting en de technische omschrijving tot stand te brengen is de volgende werkwijze gevolgd:

Door drie werknemers werd er per Stabu- hoofdstuk een pakket samengesteld, bestaande uit: 

· Oude begroting en omschrijving van een traject

· Offerte van het uit te werken onderdeel

· Checklist IWU (Inkoop Werkvoorbereiding & Uitvoering)

Hier werd op aangegeven wat hiervan in de begroting, de omschrijving en de checklist zal moeten komen.

Dit werd vervolgens verwerkt in de Technische Omschrijving en de MoederBegroting door een werknemer en verwerkt in de checklisten door een andere werknemer.

6.2.2 Wijzigingen

In het verleden kon iedereen veranderingen aanbrengen in de MoederBegroting. De bedoeling is dat dit in de toekomst niet meer kan gebeuren. Om te voorkomen dat er verkeerde veranderingen worden opgeslagen en in de standaard MB worden overgenomen door andere werknemers is het handig om de MB altijd eerst opslaan onder een andere naam. En daarna wijzigingen in dit document te maken. Zodat de MB intact blijft en door elke werknemer als betrouwbaar gezien kan worden.

De wijzigingen of aanvullingen die relevant waren en in de standaard MB verwerkt diende te worden, werden verzamelt in een postbak en werden verwerkt door een werknemer.

6.2.3 Tijdsbestek

In totaal zijn vijf werknemers een jaar bezig geweest om een standaard moederbegroting op te stellen. Deze vijf werknemers zijn niet dagelijks met deze moederbegroting bezig geweest maar hebben dit in kleine stukjes verdeelt volgens de Stabu codering. 

Op dit moment houdt een calculator de moederbegroting bij. De calculator past de moederbegroting eens per jaar aan. De calculator voegt specificaties toe en past de prijzen aan van de materialen.

6.2.4 Gebruik 

Iedereen van de unit bedrijfsgebouwen zou deze moederbegroting moeten gebruiken. Dit is helaas niet het geval. Dit komt door uiteenlopende redenen van te onvolledig tot niet up to date genoeg. 

6.2.5 Conclusie

Er is een moederbegroting aanwezig voor bedrijfsgebouwen. Deze begroting is niet helemaal compleet en up to date. Daardoor wordt deze niet door iedere calculator gebruikt wat niet de insteek van het opzetten van de moederbegroting is geweest. Als er in de toekomst dergelijke bestanden worden gerealiseerd dan moeten deze bestanden voldoen aan de volgende voorwaarden:

· Makkelijk up to date te houden en dat ook doen

· Iedere werknemer verplicht er mee te laten werken

· Deze bestanden als basis gebruiken

· Dus niet opslaan onder een eigen naam en die versie gebruiken

· Veranderingen doorvoeren via verantwoordelijke personen

Als aan deze voorwaarden wordt voldaan dan heeft in de toekomst dergelijke bestanden ook zeker een toekomst. De bestanden worden dan ook niet opgesteld voor enkele maanden maar zullen jarenlang gebruikt kunnen worden.

6.3 Procesbeschrijving

6.3.1 Het proces uniform prijzen- en elementenboek

Om het prijzen- en elementenboek voor Heembouw te realiseren moet er stap voor stap worden gewerkt. Maar waarom een prijzen- en elementenboek? Er is dringende behoefte aan elementenboek. Heembouw ondervindt steeds meer druk op het calculatieproces. Dit komt onder andere door;

· Een steeds grotere concurrentie 

· Een opdrachtgever wil steeds sneller een prijsindicatie

· Capaciteitstekort

· Veel offerte aanvragen en vergelijken wat veel tijd vergt

Door opstellen van een prijzen- en elementenboek zal de druk op het calculatieproces afnemen en zullen de bovengenoemde feiten worden omgezet in:

· Hogere efficiëntie 

· Betere kostprijsbepaling

· Beperking van faal- en calculatiekosten

· Kennis opbouwen en vastleggen

· Eenduidigheid in werkmethode, presentatie en huisstijl

· Een prijs klaar hebben liggen voordat de concurrentie die heeft

· Een opdrachtgever sneller en nauwkeuriger een prijs kunnen geven

· Het capaciteitstekort terugdringen doordat een projectprijs sneller tot stand is gekomen

· Minder offertes hoeven aan te vragen en te vergelijken.

6.3.2 Hoe ziet zo’n prijzen- en elementenboek er dan uit?

We stellen eerst een prijzen- en elementenboek op voor de unit van bedrijfsgebouwen Heembouw Roelofarendsveen Hieronder is het stappenplan dat gevolgd gaat worden om tot het prijzen- en elementenboek te komen. Elke stap is uitgeschreven en per stap wordt er uitgelegd wie welke actie moet ondernemen.

6.3.3 De opzet van het Elementenboek voor de unit Bedrijfsgebouwen

Het elementenboek wordt het boek van de bouwdelen. In het elementenboek komen de belangrijkste elementen die worden gebruikt bij de unit Bedrijfsgebouwen. Hierbij moeten we denken aan de fundering, betonvloer en de staalconstructie. De elementen die altijd of vaak worden toegepast bij de unit bedrijfsgebouwen staan hieronder vermeld.zie figuur 6.3.1.

Stabu hoofdstuk

00
Algemeen

01
Voor het werk geldende voorwaarden

05
Bouwplaatsvoorzieningen

12
Grondwerk

14
Buitenriolering en drainage

15
Terreinverhardingen

17
Terreininrichting

20
Funderingspalen en damwanden

21
Betonwerk

22
Metselwerk

23
Vooraf vervaardigde steenachtige elementen

24
Ruwbouwtimmerwerk

25
Metaalconstructiewerk

30
Kozijn, ramen en deuren

31
Systeembekledingen

32
Trappen en balustraden

33
Dakbedekkingen

34
Beglazing

35
Natuur- en kunststeen

36
Voegvulling

38
Gevelschermen


40
Stukadoorwerk

41
Tegelwerk

42
Dekvloeren en vloersystemen

43
Metaal- en kunststofwerk

44
Plafond- en wandsystemen

45
Afbouwtimmerwerk

46
Schilderwerk

47
Binneninrichting

48
Behang, vloerbedekking en stoffering

50
Dakgoten en hemelwaterafvoeren

51
Binnenriolering

52
Waterinstallaties

53
Sanitair

55
Gasinstallaties

60
Verwarmingsinstallaties


61
Ventilatie- en luchtbehandelinginstallaties

70
Elektrotechnische installaties

80
Liftinstallaties

figuur 6.3.1 Overzicht Stabu hoofdstukken
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Deze op Stabu gecodeerde hoofdstukken zullen allemaal in het elementenboek moeten komen. Per Stabu hoofdstuk wordt er gekeken naar elementen. Per element zal er gekeken en beschreven worden in een meetstaat wat voor handelingen er verzet moeten worden om het element te realiseren op een bouwput. Als voorbeeld nemen we een funderingsbalk van 600*400 mm. Om een m1 PS funderingsbalk te realiseren hebben we wapening, beton enz nodig. Hieronder volgt de onderbouwing van een m1 Ps funderingsbalk.

PS funderingsbalk

· Egaliseren zand werkvloeren

m2

· Werkvloer d= 50mm: 
· HA beton B25-M2-C1


m3

· Verlies beton 5%


m3

· PS fundatiebekisting hoog 600mm
m1

· Wapeningsblokjes


st

· Wapening Feb 500 80 kg/m3

kg

· Knipverlies 



kg

· Hulpwapening 3%


kg

· HA beton B25 M2-M3


m3

· Verlies beton 3% 


m3

· Betonpomp voor storten

m3
          Figuur 6.3.2 Funderingsbalk
Dit zijn alle handelingen om het element PS funderingsbalk te realiseren.

In dit element zijn een aantal variabelen aanwezig. Zo kan er ipv 80 kg/m3 wapening 90 kg/m3 worden toegepast. Door in de meetstaat de 80 in 90 te veranderen is het element aangepast en in de toegepaste hoeveelheden omgezet. Zo kan er gebruik worden gemaakt van standaard meetstaten die gekopieerd kunnen worden in een nieuw op te stellen begroting. Door de meetstaten te veranderen kan er snel en veilig een element worden berekend zonder alles eerst te moeten uitzoeken en berekenen.

Om een elementenboek te kunnen realiseren zal eerst geïnventariseerd moeten worden welke elementen per Stabu hoofdstuk relevant zijn voor Heembouw en vaak toegepast en uitgerekend zullen worden om zo een optimaal rendement te kunnen behalen.

Als men de relevante elementen benoemd heeft, dan moet men erachter zien te komen waar het element uit opgebouwd is. Daarna word er per element de materiaal-, materieel- en arbeidskosten berekend per eenheid.

Om de materiaal-, materieel- en arbeidskosten te bepalen maken we gebruik van de kennis die aanwezig is. Jaarcontracten, oude begrotingen en offertes worden gebruikt om de kosten te bepalen. Maar ook de ervaring in de loop der jaren kan gebruikt worden om de kosten te berekenen.

6.3.4 Het opzetten van het prijzenboek 

De elementen zoals hierboven is beschreven zijn opgebouwd uit losse op zichzelf staande onderdelen (producten). De producten hebben allemaal hun eigen prijzen. Om deze kosten uniek te maken geven we ieder product zijn eigen code. Meerdere producten komen bij meerdere elementen voor. Door de unieke code kan er in IBIS-TRAD waarin het prijzenboek verwerkt wordt gemakkelijk alle producten vb beton B25 bij elkaar optellen. Dit heeft als voordeel dat zo berekend kan worden hoeveel beton er in het gehele project voorkomt.

Hieronder zie je hoe een unieke code is opgebouwd.

Om het elementenboek up to date te houden qua prijzen en uurnormen wordt het prijzenboek bij veranderingen aangepast. Het aanpassen zal per product verschillen en zal naar inzicht van de verantwoordelijke werknemer per Stabu hoofdstuk worden bewerkstelligd.

Het prijzenboek wordt niet opgesteld via de Stabu codering maar zal een eigen unieke codering krijgen. Om ieder product een unieke codering te geven moet er een bepaalde logica in de codering zitten. 

Een goede manier om het prijzenboek te coderen is volgens de zogenoemde MAMO codering. MAMO staat voor materiaal, arbeid, materieel en onderaannemer. Elke kostensoort krijgt een cijfer van 1 t/m 4 zal als hieronder aangegeven. 

1 = Materiaal

2 = Arbeid

3 = Materieel

4 = Onderaannemer

De codering begint dus met een 1, 2, 3 of 4 net welk onderdeel via de MAMO codering wordt onderverdeeld.

Met de MAMO codering kunnen we nog niet ieder product uniek coderen. Om deze unieke codering te realiseren gaan we de verschillende producten zo indelen dat ieder product een eigen code kunnen geven. Een product bekijken we aan de hand van de volgende stappen:

· Product groep

· Product soort

· Product type

· Product naam

· Product eigenschappen

· Product specificatie

Aan deze productverdeling geven we een codering per stap:

De Product groep geven we een letter, bijvoorbeeld een B 

Het Product soort geven we twee cijfers, bijvoorbeeld 10

Het Product type geven we twee cijfers, bijvoorbeeld 11

De Product naam geven we twee cijfers, bijvoorbeeld 12

De Product eigenschappen geven we twee cijfers, bijvoorbeeld 13

De Product specificatie geven we één cijfer, bijvoorbeeld 1

De Productgroep letter geeft 26 mogelijkheden en dit is voldoende om alles te kunnen benoemen.

De stappen die 2 cijfers krijgen hebben 99 mogelijkheden. Dit is voldoende om alles te kunnen benoemen. Meestal zijn er maar 9 mogelijkheden of minder om alles te benoemen. Maar er komen situaties voor waarbij er meer dan 9 variaties mogelijk zijn en dan komt het 2de cijfer goed van pas.

De Product specificatie geven we maar één cijfer dit omdat we het product zo benoemen dat we aan 9 mogelijkheden voldoende hebben om alles te kunnen benoemen. 

Voorbeeld van een coderingsopbouw.

Materiaal 








  1

Product groep


Prefab betonproducten 


 
  B

Product soort


Prefab betonproducten



10

Product type


Vloeren





10

Product naam


Kanaalplaatvloeren



10

Product eigenschappen

Geïsoleerde kanaalplaatvloeren


10

Product specificatie

Geïsoleerde kanaalplaatvloer d =240mm
  1

De coderingsopbouw is bekend. De volgende stap die gezet moet worden is de indeling van de materialen. De meeste producten kunnen we een plaats geven door na te gaan of het product vb van hout, staal of beton is. Het wordt moeilijker als we te maken krijgen met samengestelde producten uit verschillende materialen zoals kozijnen. We moeten kijken hoe de producten per kozijn soort worden geleverd op de bouw. 

Hierboven wordt een kanaalplaatvloer geïsoleerd van 240 mm hoog beschreven. Als we nu kijken naar de verwachtte codering zoals deze kanaalplaatvloer in het prijzenboek komt te staan ziet het er als volgt uit:

Materiaal codering

De kanaalplaatvloer zal ingekocht moeten worden bij een fabrikant. Deze stap valt onder materiaal het begincijfer is dus een 1. dan komen de productgroep tot en met productspecificatie en hieruit rolt een codering.
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Geïsoleerde kanaalplaatvloer d = 240mm
1B101010101 

Arbeid codering
Voor het verwerken van deze kanaalplaatvloer is een arbeidsnorm te koppelen aan deze vloer.

De codering is logischer wijs ook uniek maar wel samenhangt met de kanaalplaatvloer als materiaal.
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Geïsoleerde kanaalplaatvloer leggen d = 240 mm 
2B101010101

Het kan voorkomen dat de arbeidsnorm van een zelfde product met verschillende afmeting toch hetzelfde is. Deze geven we dan een algemenere codering.

Zo kan de codering van arbeid bij een kanaalplaatvloer van 240mm en 300mm hetzelfde zijn.

De codering is dan als volgt:

Geïsoleerde kanaalplaatvloer leggen d = 240 mm 


2B101010100
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Geïsoleerde kanaalplaatvloer leggen d = 300 mm 


2B101010100

We geven de codering van geïsoleerde kanaalplaten aan met een 0 aan het einde. Hiermee geven we aan weer het een code betreft waarin de laatste stap algemeen wordt gezien voor geïsoleerde kanaalplaatvloeren.

Materieel codering

Bij het verwerken van deze kanaalplaatvloer is materieel, in de vorm van een hijskraan nodig. Deze hijskraan heeft ook zo zijn materieelnorm voor het hijsen van kanaalplaatvloeren.

De codering begint met een 3 voor materieel en vervolgens de codering van kanaalplaatvloeren algemeen.

De codering is dan als volgt:
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Geïsoleerde kanaalplaatvloer leggen met hijskraan 
3B101010100

Onderaannemer codering

Als de kanaalplaatvloeren volledig worden uitbesteed aan een onderaannemer dan valt dit onder categorie 4. 

De codering is dan als volgt:
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Geïsoleerde kanaalplaatvloer leggen 
4B101010100

In het calculatieprogramma IBIS TRAD komt de prijs per m2 te staan of de gehele post kanaalplaatvloeren.

Om dit geheel visueel te maken is hieronder een tabel opgenomen waaruit duidelijk wordt hoe het in elkaar moet worden gezet.

6.3.5 Het prijzenboek visueel

Hieronder word de toe te passen codering visueel gemaakt door de stappen stap voor stap te laten zien. Als voorbeeld wordt er een ongeïsoleerde kanaalplaatvloer gezocht van 200mm.
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Zie zoekboom: 1B prefab betonproducten is 1 van materiaal en B van prefab betonproducten.
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metselstenen en specie





Zie zoekboom: 1B10 prefab betonproducten. De 10 is voor vloeren de 11 voor betonheipalen

[image: image31.png].IBIS-TRAD - [TEST]

@ bestond Bewerken Begoting eten Exra fiddel

Belelgl oDl s

OptiesVenster _Help

[Tradtioneel | EUR [ Cae 1 [ 260739470

TR0z

Code

5 omschriving

baksteenkorrel 0/40
betonkorrel 0/40
menggranulaat 0/40
BBE mix 60-30-10
duomix 0/16 niet hyd.
duomix 0/16 hydraulisch
hoogovenslak 0/40

hydr. menggran. 0/40
menggranulaat 0/40

ol et Sl el el el el il el

stampbeton B5
stampbeton

B15 mi c3

B25 mi c3

B35 mi c3
B15mk2cn3
B25mk2cn3
B3 mk2en3
zand-cementspecie

metselcement 25 kg
alumin.cement 25 ky
witte cement 25 kg
hoa verpakt 25 ke
portlandcement 25 kg
beamix (metselmort.)
beamix (betonmort )
Imetselstenen en specie

»»»»»»»»I»»»»»»»»»

[y BULKMATERIALEN
[T Prlob Belorrodcten
F1810_ Prfeb Betonroducen
3181010 Vioeren

T 18101010 Kengollatleren

(L L TEIRIHOND. Gefsolentde anaaladtiacin.

(218101011 Breedplatvioeren
B101012 Ribcassetten viosren

(218101013 Massieve platvioer
(181011 Betonheipalen

(8 Baken

98 Funderingsbaken

a Vioerdragends baken
Wanden

C Biumen

Glasprodcten
Houtproducten
Isolatie producten

(_J1B10101011 Ongeisoleerds kanaslplaatviosren

G Keranische producten
Zoektekst — zoek
Kopieer Arvuieren|  Help





Zie zoekboom: 1B1010 vloeren. De 10 is voor kanaalplaatvloeren de 11 voor breedplaatvloeren
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Zie zoekboom: 1B101010 kanaalplaatvloeren. De 10 is voor geïsoleerde kanaalplaatvloeren de 11 voor ongeïsoleerde kanaalplaatvloeren.

Als er achter de ongeïsoleerde kanaalplaatvloer code één cijfer wordt geplaatst dan wordt daar de dikte van de kanaalplaatvloer mee aangegeven Als we een 2 nemen (dit is tevens de laatste stap) is er bij een ongeïsoleerde kanaalplaatvloer van 200mm uitgekomen.

Hieronder een overzicht van hoe het in IBIS-TRAD komt te staan.
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6.3.6 Opzet Basisbegroting unit Bedrijfsgebouwen

Naast het prijzen- en elementenboek zal er een basisbegroting moeten komen. De basisbegroting is te vergelijken met een document sjabloon in Word/ Excel maar dan in IBIS-TRAD. Leeg, maar de indeling, lettertype, standaard opmaak etc. zijn reeds aanwezig. Ook zal in de basisbegroting zal een indeling worden gemaakt van het terrein, hal en kantoor.

* Terrein

# Stabu hoofdstukken

* Hal

# Stabu hoofdstukken

* Kantoor

# Stabu hoofdstukken

De drie * niveaus zijn zo ingedeeld omdat er dan een splitsing ontstaat in verschillende sectoren. De sectoren kunnen nu per Stabu hoofdstuk apart worden berekend. Voor in de toekomst is dit zeer interessant zo kan er namelijk een indicatie worden verkregen hoeveel een Stabu onderdeel per sector per eenheid gaat kosten. Hoe meer van deze basisbegrotingen hoe beter er een vergelijk kan worden verkregen. 

6.3.7 Ontwikkelen drie type bestanden t.b.v. elementen- en regelbegrotingen:
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Prijzenboek:

· unieke codering volgens productsoort

· veel gebruikte middelen (normen/materialen/materieel/onderaannemers)

· actualisatie o.b.v. jaarcontracten en recente offertes

Moederbegroting:

· veel gebruikte onderdelen (elementen) onderbouwd met middelen/regels

· middelen gekoppeld aan meetstaten

· actualisatie prijzen o.b.v. prijzenboek

· actualisatie elementen door Calculatiegroep

Projectbegroting:

· kopiëren vanuit Moederbegroting

· hoeveelhedenbepaling in (meegekopiëerde) meetstaat

· door opbouw begroting controle mogelijk zowel op regel- als elementniveau

· incidenteel prijs rechtstreeks uit prijzenboek kopiëren

6.3.8 Uitnodiging presentatie Calculatiegroep en betrokken management

Om iedereen op de hoogte te stellen van het maken van een prijzen en elementenboek zal er een schriftelijke uitnodiging worden gemaakt. Deze schriftelijke uitnodiging zal aan de betrokken werknemers via de e-mail worden verspreid. De e-mail zal worden verzonden door de gene die de opdracht heeft gekregen om de sessies te leiden tot het maken van de documenten.

6.3.9 Voorbereiding presentatie zie bijlage planning

Om de ideeën over het elementenboek, prijzenboek en basisbegroting duidelijk te maken aan de betrokken werknemers zal er een presentatie worden gemaakt. Voordat aan de presentatie begonnen wordt moet er een inventarisatielijst worden opgesteld. In deze lijst worden de aspecten opgesteld die in de presentatie moeten komen. De volgende aspecten moeten sowieso in de presentatie worden meegenomen:

· Waarom een prijzen en elementenboek?

· Wat is een prijzen en elementenboek?

· Waar bestaat een prijzen en elementenboek uit?

· Voor welke fase te gebruiken?

· Hoe gebruik je een prijzen en elementenboek?

· Voordelen van een prijzen en elementenboek?

· Hoe wordt een prijzen en elementenboek in elkaar gezet?

· Hoe hou je het prijzen en elementenboek up to date?

· Samenvatting

6.3.10 Vooroverleg presentatie SZ/RV

Voordat de presentatie gepresenteerd wordt aan de werknemers van de desbetreffende unit is een vooroverleg met de directeur en de commercieel adjunct directeur nodig. De presentatie die gemaakt is wordt gepresenteerd aan de bovengenoemde werknemers. Deze zullen hun op en/ of aanmerkingen geven. De op en/ of aanmerkingen zullen worden besproken en verwerkt worden in de presentatie.

6.3.11 Presentatie Calculatiegroep Heembouw en betrokken management

Nadat de presentatie aangepast is na de op- en aanmerkingen van de directeur en commercieel adjunct directeur kan er gepresenteerd worden een de calculatiegroep en het betrokken management. 

De presentatie zal door degene die het voortouw heeft genomen worden gepresenteerd.

6.3.12 Samenkomst Calculatiegroep unit Bedrijfsgebouwen

Om niet gelijk te hard van stapel te lopen gaan we eerst het prijzen en elementenboek introduceren bij de unit bedrijfsgebouwen van Heembouw Roelofarendsveen. Als het prijzen en elementenboek het gewenste resultaat behaald kan het worden overgenomen door de andere units.

6.3.13 Voorbereiding brainstorm unit Bedrijfsgebouwen

Om de verwerking van het prijzen en elementenboek vlot te laten verlopen is in de ruimte het een en ander aan voorbereiding nodig. In hoofdstuk brainstorm unit bedrijfsgebouwen staat beschreven welke persoonlijke faciliteiten nodig zijn bij de brainstorm sessie. Ook de basisfaciliteiten voor de groep zijn benoemd dus alles is geregeld. Uitgaande dat we in de hal van Heembouw Hiernaast bijeenkomen moet er nog wel het een en ander gebeuren. Hierbij moeten er gedacht worden aan de aansluitingen van de telefoon en de computers. In overleg met de afdeling ICT kan in de hal van Heembouw Hiernaast.

6.3.14 Samenvoeging laatste 20 calculaties unit Bedrijfsgebouwen

Om een recent prijzen en elementenboek op te stellen zijn de laatste 20 calculaties van de unit bedrijfsgebouwen nodig. Deze 20 calculaties worden verzameld door een calculator/ werkvoorbereider van de unit bedrijfsgebouwen. De calculator gaat langs collega calculatoren en vraagt naar hun laatste gecalculeerde werken. Ook de verzamelende calculator zoekt zijn laatste gecalculeerde werken op. Alle calculaties worden onder elkaar gezet in één begroting en wordt op de I schijf gesaved zodat iedereen er bij kan.

6.3.15 Brainstorm unit Bedrijfsgebouwen

Na de presentatie en de nodige voorbereidingen heeft iedereen zijn eigen Stabu hoofdstuk(ken) uit te werken. We gaan allemaal bij elkaar zitten in een ruimte waar alle faciliteiten aanwezig zijn die nodig zijn om het prijzen en elementenboek te maken. 

De basisfaciliteiten per werknemer zijn:

· Een bureau met bureaustoel (eigen stoel)

· Een pc met IBIS TRAD en internet aansluiting

· Een rekenmachine

· Schrijfwaren(pen, potlood en schrijfblok)

· Onderaannemerlijst 4 in 1 formulier

De basisfaciliteiten voor de groep zijn:

· Prijzenboeken zoals bouwkosten en bouwkostenwijzer

· Jaarcontractenmap met alle jaarprijzen

· Één vaste telefoon en een paar mobiele telefoons

· Een whiteboard met white boardstiften

Met deze faciliteiten kan het prijzen en elementenboek worden gemaakt. Mochten er faciliteiten niet aanwezig zijn maar die toch benodigd zijn dan ligt het initiatief bij de werknemer zelf om de faciliteiten mee te nemen of te regelen.

6.3.16 Uitwerken brainstorm unit Bedrijfsgebouwen

Zoals hierboven al is beschreven gaat de gehele unit bedrijfsgebouwen bij elkaar zitten om het prijzen en elementenboek te produceren. Een mooie locatie om dit te doen is de hal van Heembouw Hiernaast.
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Foto 24 





          Foto 25

Hier is genoeg ruimte om te werken aan het prijzen en elementenboek. Per werknemer worden paar Stabu hoofdstukken uitgewerkt die door hem/haar van tevoren al zijn voorbereid.
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Als een hoofdstuk af is wordt deze apart gesaved onder de naam Hoofdstuk met het desbetreffende nummer van het Stabu hoofdstuk.

Foto 26





          Foto 27

Als alle hoofdstukken gereed zijn worden ze door twee ervaren IBIS TRAD gebruikers samengevoegd tot het elementenboek. 

Twee andere ervaren IBIS TRAD gebruikers wordt verantwoordelijk gemaakt voor samenvoegen van het prijzenboek.

6.3.17 Tussentijdse evaluatie Calculatiegroep Bedrijfsgebouwen

Na een dag van bij elkaar zitten en het nodige werk verzet te hebben evalueren de werknemers in een half uur. Kort worden de voortgang en problemen besproken. Mochten er zich problemen voordoen dan moet dit opgelost worden door één persoon zodat de rest wel door kan gaan.

6.3.18 1e oplevering Elementenboek unit Bedrijfsgebouwen

Zodra het elementenboek samengevoegd is wordt het nagekeken door de twee werknemers die het prijzenboek in elkaar zetten. Mochten er foutieve of onduidelijkheden in het elementenboek staan wordt dit met rode pen aangegeven op een uitgedraaide versie. Deze uitgedraaide versie wordt overhandigd aan de werknemers die het elementenboek hebben samengesteld.

6.3.19 1e oplevering Prijzenboek unit Bedrijfsgebouwen

Zodra het prijzenboek samengevoegd is wordt het nagekeken door de twee werknemers die het elementenboek in elkaar zetten. Mochten er foutieve of onduidelijkheden in het prijzenboek staan wordt dit met rode pen aangegeven op een uitgedraaide versie. Deze uitgedraaide versie wordt overhandigd aan de werknemers die het prijzenboek hebben samengesteld.

6.3.20 1e oplevering Basisbegroting unit Bedrijfsgebouwen

Over de basisbegroting is in het voorgaande verhaal niet veel over verteld. De basisbegroting is dan ook geen begroting waar rekengegevens in staan maar een lege begroting met een standaard lay out. De lay out wordt verzorgd door een van de deelnemers van de sessie. Om te bepalen hoe de standaard lay out eruit komt uit te zien wordt door elke werknemer de lay out uitgeprint die hij/zij gebruikt. Van al deze lay outs wordt een mix gemaakt waar iedereen zich in kan vinden. Het is dus niet de bedoeling dat de basisbegroting later wordt veranderd na eigen indeling.

6.3.21 Oplevering calculatiebestanden unit Bedrijfsgebouwen

Als alles compleet, verbeterd en nagekeken is dan worden de calculatiebestanden van het prijzen en elementenboek en de basisbegroting opgeleverd. Als de bestanden zijn opgeleverd worden deze in gebruik genomen. Als er problemen zijn bij bepaalde Stabu hoofdstukken dan is degene die het Stabu hoofdstuk heeft samengesteld hiervoor verantwoordelijk en hij/zij is dan aan zijn/haar stand verplicht om dit probleem zo snel mogelijk op te lossen. Denkende aan een oplossing van drie werkdagen waarin het probleem opgelost gaat worden.

6.3.22 Voorbereiding presentatie

Als de calculatiebestanden zijn opgeleverd dient er een presentatie gemaakt te worden door een van de leden die het prijzen en elementenboek hebben gecreëerd. Ook dit lid zal de presentatie presenteren. 

6.3.23 Presentatie Calculatiegroep Heembouw en betrokken management

De presentatie zal gaan over de totstandkoming en het resultaat van het prijzen en elementenboek. De presentatie zal gehouden worden voor alle leden van de calculatiegroep en het betrokken management. Die zullen met op en aanmerkingen komen. De op en aanmerkingen worden opgeschreven en mits van belang verwerkt in het prijzen en elementenboek.

6.3.24 Opstellen planning vervolgtraject Calculatiegroep Heembouw

Uitgaande van goede resultaten met het prijzen en elementenboek zal er een planning gemaakt worden wanneer er begonnen gaat worden aan de uitbreiding van het prijzen en elementenboek voor de andere units van Heembouw Roelofarendsveen en aan de aan de andere vestigingen Bergschenhoek, Noordwijkerhout en Soest. Bij deze vestigingen zal ook een presentatie gepresenteerd worden om zo daar ook de werknemers aan te zetten tot het gebruik van het prijzen en elementenboek. 

6.3.25 Het personeel

Bedrijfsgebouwen kent in totaal 8 vaste werknemers. Onder te verdelen in:

Unit manager/ Projectleider

Commercieel Projectcoördinator
Projectleider

Commercieel Projectcoördinator
Werkvoorbereider/ calculator

Werkvoorbereider/ calculator

Werkvoorbereider/ calculator

Werkvoorbereider/ calculator

Commercieel Manager

6.3.26 Wijzigingen

Als het elementenboek gereed is, zal in de loop der tijd prijzen en normen veranderen. Om het elementenboek up to date te houden stellen we een prijzenboek op. In dit prijzenboek zijn de onderdelen van de elementen uniek gecodeerd. En kunnen door middel van deze codering worden geüpdate. Hoe het prijzenboek in elkaar steekt kun je lezen in het hoofdstuk “Prijzenboek”.

7. Een project zonder het gebruik van het prijzen- en elementenboek

7.1 Calculatieproces en typen begroting bij project Lighthouse te Noordwijk

Inleiding

Het project Lighthouse te Noordwijk is geen project wat als standaard gezien kan worden deze projecten komen immers ook voor. Lighthouse gevestigd in de gemeente Noordwijk moest gedwongen door de gemeente de vestiging die in een woonwijk ligt verhuizen. Op het terrein wil de gemeente woningen realiseren. Om de vestiging te verhuizen is er een ander bouwkavel en een nieuw pand nodig. Door de eigenaar van Lighthouse is aan Heembouw gevraagd om een prijsindicatie te geven voor het nieuw te realiseren pand te calculeren. Door Heembouw is een raming van de bouwkosten afgegeven aan de opdrachtgever. Hiermee is de opdrachtgever naar de gemeente gegaan en laten zien wat het gaat kosten om een nieuw pand te realiseren. Na een periode van besluitvorming van de gemeente gaat het tekenen en berekenen door. Er worden nu een aantal plannen van exploitatie opgesteld. Hier gaat de gemeente zich weer over buigen. Na het besluit van de gemeente wordt door de opdrachtgever Heembouw weer ingeschakeld en is met de tekeningen en berekeningen verder gegaan. Verder in het proces is er door de opdrachtgever een turn-key aannemingsovereenkomst getekend. 

Op dit moment wordt de commerciële begroting omgezet in een werkbegroting.

Aan de hand van project Lighthouse te Noordwijk wordt er bekeken waar het prijzen- en elementenboek kan worden ingezet. De vijf verschillende bouwprocesdelen in het bouwproces te weten, haalbaarheidsfase, VO-fase, DO-fase, besteksfase en uitvoeringsfase worden doorlopen met het project. Er wordt gekeken wat voor documenten er worden gemaakt in het bouwproces en hoeveel uur en kosten hiermee zijn gemoeid. 

7.1.1 Haalbaarheidsfase

In de haalbaarheidsfase is er bij project qua calculatie het volgende gebeurd:

1. Raming bouwkosten




17/12/2002

2. Bouwkosten indicatie




18/12/2002

3. Analyse aanbiedingen




19/12/2002

4. Gesprek met de opdrachtgever met kengetallen

09/07/2003 

voor kantoor, showroom en hal.

5. Plan exploitatie





29/08/2003

6. Plan exploitatie





03/09/2003

7. Plan exploitatie





23/09/2003

8. Plan exploitatie





14/11/2003

Schets om een analyse te maken
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7.1.2 VO-fase

9. 01 Raming bouwkosten




15/11/2004

10. 02 Raming bouwkosten




23/12/2004

11. Prijsaanbieding





24/01/2005

12. Analyse aanbiedingen




04/02/2005

13. 02 Raming bouwkosten




04/02/2005

14. 03 Raming bouwkosten




07/02/2005

15. Ramingbouwkosten





09/02/2005

7.1.3 DO-fase

De DO-fase wordt overgeslagen in dit proces. Dit komt doordat akkoord is getekend met de ver uitgewerkte VO-fase tekeningen
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7.1.4 Besteksfase

In deze fase wordt het VO ontwerp uitgewerkt tot bestekstekeningen. In deze fase wordt er wel doorgerekend maar niet naar een regelbegroting.

7.1.5 Uitvoeringsfase

Voor de uitvoeringsfase zullen de bestekstekeningen worden omgezet in uitvoeringstekeningen. De commerciële begroting die bij dit project erg uitgebreid was wordt omgezet in een werkbegroting. Dus een regelbegroting met gelijk alle administratieve codes erbij in.
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2002 2003 2004

9122002 1 ste gesprek met de opdrachtgever
17-12:2002 1 ste Rarning Bouwkosten

5.7-2003 2 de gesprek met de opdrachtgever
29.8:2003 1 ste Plan exploitatie
14-11-2003 Laatste plan exploitatie

13-10-2004 Oprieuw oppakken
16-11-2004 Raming bouwkosten versie 1
23-12-2004 Rarning bouwkosten versie 2
4-2-2005 Analyse aanbiedingen
4-2-2005 Mondelinge turn key aannermingsovereenkomst
9.2-2005 Schritelike tum key aannemingsovereenkormst
30-3-2005 Ondertekening contract

6-4-2005 Commerciele begroting gereed

6-6-2005 Werkbegroting gereed

2005




Nu het proces van calculeren bijna tot zijn einde is gekomen zijn er 234 uur besteed tot de commerciële begroting gereed is gekomen. Dit omgerekend in geld is dit een bedrag van z’n 

€ 8800. 

Het omzetten van de commerciële begroting tot de werkbegroting vergt nog veel calculatie uren. 

Tijdens het proces is een ook een elementenbegroting gemaakt. Deze is later omgezet in de commerciële begroting die zeer uitgebreid is geworden. Deze commerciële begroting kan beschouwd worden als een verkapte regelbegroting. Het omzetten heeft veel tijd wel 68 manuur gekost en zou op een snellere manier kunnen. Door het maken van een prijzen- en elementenboek. Zodra de elementenbegroting gereed is kan door een simpele klik het elementenboek uitgeklapt worden en de elementen zijn onderbouwd met regels. 

Als bij elk project dat Heembouw in de toekomst uitrekent het elementenboek zou worden toegepast scheelt dit vele uren calculatie tijd.

Conclusie/ aanbevelingen

Conclusie en aanbevelingen

Om een duidelijk overzicht te krijgen in de conclusie en de aanbevelingen wordt dit gedaan per hoofdstuk. Zo krijgt Heembouw een goed zicht in welke onderdelen na de bevindingen het goed gaat en in welke onderdelen verbetering moet optreden.

Hoofdstuk 2 gaat over Heembouw. De theorie van het begroten is voor iedere werknemer duidelijk. In de praktijk loopt het soms anders. Het is belangrijk dat iedere werknemer op de hoogte wordt gebracht van figuur 2.1 waar de vijf type toegepaste begrotingen zijn uitgezet tov het bouwproces. Het bekend maken van deze grafiek kan tijdens een presentatie gepresenteerd worden en daarna aan iedereen worden uitgedeeld. Makkelijker maar minder betrokken kan deze grafiek op het intranet van Heembouw worden gezet. De kans op het bekijken van de grafiek is kleiner als bij de presentatie en zal veel vragen doen opwekken. 

De inventarisatie van IBIS-TRAD is een waardevol onderzoek geweest. Er zijn veel overeenkomsten tussen de gebruikers maar er zijn ook heel veel verschillen. 

Bij de overeenkomsten is het opvallend dat de meeste gebruikers 4 jaar of langer geleden een cursus hebben gevolgd. Er zijn ook veel gebruikers die nooit een cursus hebben gevolgd. Door geen cursussen te volgen, maar alles van collega’s te leren worden er veel mogelijkheden van het programma niet gebruikt. Door een cursus te volgen en vervolgens kennis op peil te houden heeft de gebruiker meer kennis in huis van het programma en kan zo makkelijker en sneller werken met het programma. Dit levert tijdwinst op waardoor er meer werk verzet kan gaan worden en/ of een betere kwaliteit van een calculatie kan worden verwacht. 

Ook een opvallende overeenkomst is het grote gebruik van traditionele (regel) begrotingen. Een regelbegroting dient alleen gemaakt te worden als het bouwproces in de besteksfase terechtgekomen is. Toch zijn er veel gebruikers van IBIS-TRAD die al in VO (voorlopig ontwerp)fase of de DO (definitief ontwerp) fase een regelbegroting maken.

Als iedereen zich hieraan houdt dan zou dit veel calculatietijd schelen. Een tijdrovend werk wordt het wel als men van de DO fase naar de Besteksfase gaat. Dan wordt er van een elementenbegroting een regelbegroting gemaakt. Een goed onderbouwt element zou dan erg goed van pas komen alleen deze is er tot nu toe nog niet.

De verschillen tussen de vestigingen zijn ook erg groot. De gemiddelde omvang van een calculatie loopt zeer uiteen, van 100 tot 1000 regels. Het ligt wel aan de omvang van de projecten, maar iedere vestiging heeft kleine en grote werken.

Het gebruik van basis IBIS TRAD en basis en meten IBIS TRAD verschilt ook per vestiging. De vestiging Bergschenhoek heeft alleen het IBIS TRAD basis pakket. De vestigingen Soest en Noordwijkerhout gebruiken alleen basis en meten. De vestiging Roelofarendsveen maakt gebruik van beide IBIS TRAD programma’s. Bij het programma basis en meten wordt gebruik gemaakt van meetstaten. Een meetstaat is een onderligger van een berekening die gemaakt wordt in een begroting. De meetstaat is onder een # aanwezig in de begroting en kan geopend en eventueel worden aangepast als men op het # klinkt. De hoeveelheid gebruikte meetstaten zijn per calculatie erg groot. Een voordeel van het gebruik van meetstaten is dat gemakkelijk kan worden nagegaan hoe de calculator gekomen is aan de hoeveelheid van een onderdeel. Als er geen gebruik van meetstaten wordt gemaakt dan is het niet mogelijk om na te gaan hoe de calculator bij de hoeveelheden is gekomen. Dus het is aan te raken om zoveel mogelijke gebruik te maken van meetstaten. Veel werknemers weten niet of nauwelijks hoe een meetstaat werkt en maken hier ook geen gebruik van. 

Door ze te laten deelnemen aan een cursus zal het gebruik van meetstaten worden bevorder.

Op basis van deze bevindingen meer eenduidigheid en de werknemers tot een hoger niveau te krijgen is het advies het volgende:

Op korte termijn:

· alle gebruikers volgen een interne cursus, verdeeld in twee groepen (beginners/gevorderd), per groep twee sessies van circa vier uur.

In de cursus komen o.a. aan de orde:

· Basisinstellingen en basisvaardigheden;

· Scherm- en printopmaken;

· Gebruik meetstaten (wordt 86% alleen basis gebruikt)

· Tips en tricks

· Beheer begrotingen op IBIS - schijf uniform

Op lange termijn:

· Het gebruik moederbegroting bevorderen;

· De moederbegroting uitrusten met standaard meetstaten;

· De jaarcontracten van Inkoop verwerken in moederbegroting;

· Te onderzoeken of unieke codering van middelen voordeel oplevert:

· De mogelijkheden van uitwisselen van hoeveelheden van tekeningen Habeon te onderzoeken;

· Te onderzoeken of de elementenmethode in IBIS TRAD voordeel oplevert

Deze cursussen bied Brink de aanbieder van het calculatieprogramma IBIS-TRAD aan. Intern kan door ervaren werknemers ook een presentatie over IBIS-TRAD worden gegeven. Maar heeft als nadeel dat deze ervaren werknemers ook niet altijd alles weten van het programma. 

De samenwerkingsvormen bij Heembouw heeft iedereen goed in zicht dus hieraan hoeft niets verbetert te worden.

Na de inventarisatie van de huidige calculatiemethode binnen Heembouw zijn er geen schokkende werkwijze boven gekomen. Per unit wordt dezelfde calculatiemethode aangehouden. De units onderling verschillen tov elkaar wel maar dit komt doordat de verschillende units andere disciplines uitoefenen.

In het hoofdstuk van de techniek vaak gebruikte details te zien. Deze zullen om het calculatieproces te versnellen en er een betere feeling bij te houden getekend en berekend moet worden. In samenwerking met Habeon en een commercieel projectleider kan dit worden bewerkstelligd. Het is dan ook aan te bevelen om een paar dagen hiervoor te reserveren en eens goed en duidelijk uit te zoeken wat voor invloed het heeft als men een breedplaatvloer of een kanaalplaatvloer toepast. In deze scriptie is een vergelijk gemaakt tussen een binnendoos buitenplaat en een sandwich paneel op financieel gebied. Zo zijn er tientallen voorbeelden te bedenken die onderzocht kunnen worden.

Een beschrijving van een uniform prijzen- en elementenboek. Dit is een geheel nieuw hulpmiddel bij het calculeren voor Heembouw mits het toegepast gaat worden. Het zou voor Heembouw verschillende problemen oplossen als het prijzen- en elementenboek er zou komen. 

De volgende problemen zullen na de komst van dit prijzen- en elementenboek komen te weten,

· Een hogere efficiëntie, 

· Een betere kostprijsbepaling

· Het beperken van faalkosten, calculatiekosten 

· De kennis wordt opgebouwd en vastgelegd

· Eenduidigheid in werkmethode, presentatie en huisstijl

Ook kan de hoeveelheid aan te aanvragen offertes naar beneden worden gebracht. Doordat de prijzen zijn verwerkt in één document kan een ieder van dit document gebruik maken. Als dit document up-to-date wordt gehouden zijn er prijzen van de verschillende onderdelen. Zodoende zijn de stapels offerte aanvragen verleden tijd en offerte vergelijken hoeven niet van iedere onderdeel te wordt gemaakt. Dit scheelt uit ervaring en onderzoek gemiddeld z’n 80 manuur per project die gebruikt kunnen worden voor andere werkzaamheden. De kosten worden dan omlaag gebracht met gemiddeld 80 x € 35 per uur is € 2800 per project.

Bij het project Light House te Noordwijk is ondervonden en goed te zien dat het calculatieproces veel kosten met zich kan meebrengen.

Om in de toekomst van Heembouw het calculatieproces efficiënter te laten verlopen is het een must voor het bedrijf dat er een prijzen- en elementenboek komt. In het begin zullen de werknemers veel werk moeten verzetten om hier toe te komen. Maar eenmaal gereed en up-to-date zal dit een wapen zijn om de concurrentie voor te zijn. Er kan dan snel en zonder al te veel moeite een goede kostprijs aan de opdrachtgever worden getoond.

Bijlage

Vragenlijst IBIS TRAD gebruik hoofdstuk 2.3

Algemeen
01
Ik werk met IBIS-TRAD:

· korter dan één jaar






· één jaar








· twee jaar








· drie jaar








· langer dan drie jaar nl. ……. jaar




  
02
Ik gebruik IBIS-TRAD:

· dagelijks









· gemiddeld .... dagen per week






· gemiddeld .... dagen per maand






03
Ik maak per jaar gemiddeld:

· minder dan 5 calculaties







·   5 – 10 calculaties







· 11 – 20 calculaties







· 21 – 30 calculaties







· meer dan 30 calculaties







04
Ik heb op de volgende wijze met met IBIS-TRAD leren werken:

· zelf aangeleerd








· interne cursus Heembouw in ……. (jaartal)




· interne cursus vorige werkgever in ……. (jaartal)



· cursus via CTB in ……. (jaartal)






· cursus via Brink in ……. (jaartal)






· anders, namelijk  ……………………………… in … (jaartal)


05
Mijn calculaties zijn gemiddeld:

·        <    100 regels







· 100  –   250 regels







· 250  –   500 regels







· 500  – 1000 regels







· meer dan 1000 regels







06
Ik zie mijzelf als een:

· beginnende IBIS-TRAD-gebruiker





· gevorderde IBIS-TRAD-gebruiker





· ver gevorderde IBIS-TRAD-gebruiker





Werkwijze

07
In type calculaties die ik maak zit de volgende verhouding:

· elementenbegrotingen





 

· traditionele (regel-)begrotingen




 

· werkbegrotingen






  
· Meer- & Minderwerk begrotingen



  

· anders, namelijk ……………………………….
…. % 

08
Ik stel meestal een nieuwe calculatie op de volgende manier op:

· ik maak alleen gebruik van nieuwe regels




· ik knip en plak uit één/meerdere voorgaande begrotingen


· ik knip en plak uit een moederbegroting





· ik start met de moederbegroting en knip de zaken n.v.t. zijn


· ik start met een begroting gelijksoortig werk knip zaken n.v.t.


· anders, namelijk

Module Meten

09
Ik gebruik meestal de versie:

· Basis









· Basis & Meten








10
In een calculatie gebruik ik gemiddeld:

· 1 – 5 meetstaten








· 5 – 25 meetstaten








· meer dan 25 meetstaten







11
De hoeveelheden uit mijn meetstaten koppel ik met:

· één begrotingsregel





 
· met meerdere begrotingsregels





Wensen

12
Op de volgende punten vind ik extra kennis wenselijk:

· instellen van basisinstellingen






· gebruik van module Meten






· gebruik van opmaken






· anders, namelijk ….……………………………………………………………………………

13
Ik vind de volgende functionaliteit in IBIS-TRAD wenselijk: …………………………………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………………………………..
14
Ik heb de volgende opmerking(en):

…………………………………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………………………………..
De uitkomsten van de enquêtes 

Memo

Datum

14 Februari 2005 

Betreft

bevindingen inventarisatie IBIS-TRAD te Roelofarendsveen

Algemeen
01
Ik werk met IBIS-TRAD: 





· korter dan één jaar





2 gebr.
· één jaar






2 gebr.
· twee jaar






1 gebr.
· drie jaar






4 gebr.
· langer dan drie jaar nl. ……. jaar



8 gebr. (gemid. 6,5 jaar)
02
Ik gebruik IBIS-TRAD:






· dagelijks






2 gebr.
· gemiddeld .... dagen per week



7 gebr. (gemid. 2 dagen/week)
· gemiddeld .... dagen per maand



8 gebr. (gemid. 2 dagen/mnd)
03
Ik maak per jaar gemiddeld:

· minder dan 5 calculaties




8 gebr. ( ca. 24 per jaar 
·   5 – 10 calculaties





3 gebr. ( ca. 22 per jaar
· 11 – 20 calculaties





3 gebr. ( ca. 45 per jaar
· 21 – 30 calculaties





2 gebr. ( ca. 50 per jaar
· meer dan 30 calculaties




1 gebr. ( ca. 30 per jaar
     totaal ca. 171 per jaar

04
Ik heb op de volgende wijze met met IBIS-TRAD leren werken:

· zelf aangeleerd





10 gebr.
· interne cursus Heembouw in ……. (jaartal)


2 gebr.
· interne cursus vorige werkgever in ……. (jaartal)

0 gebr.
· cursus via CTB in ……. (jaartal)



2 gebr.
· cursus via Brink in ……. (jaartal)



4 gebr.
· anders, namelijk  ……………………………… in … (jaartal)
0 gebr.
05
Mijn calculaties zijn gemiddeld:

·        <    100 regels





1 gebr.
· 100  –   250 regels





2 gebr.
· 250  –   500 regels





4 gebr.
· 500  – 1000 regels





10 gebr.
· meer dan 1000 regels




0 gebr.
06
Ik zie mijzelf als een:

· beginnende IBIS-TRAD-gebruiker



5 gebr.
· gevorderde IBIS-TRAD-gebruiker



10 gebr.
· ver gevorderde IBIS-TRAD-gebruiker


2 gebr.
Werkwijze
07
In type calculaties die ik maak zit de volgende verhouding:










Gebr.
Type totaal

· elementenbegrotingen





44%
16% 

· traditionele (regel-)begrotingen




100%
59% 

· werkbegrotingen






69%
22% 

· Meer- & Minderwerk begrotingen



  
31%  
  3%
· anders, namelijk ……………………………….
…. % 

    0%
  0%
         100 %

08
Ik stel meestal een nieuwe calculatie op de volgende manier op:










Gebr.
Type totaal

· ik maak alleen gebruik van nieuwe regels



24%
14%
· ik knip en plak uit één/meerdere voorgaande begrotingen

59%
35%
· ik knip en plak uit een moederbegroting



41%
24%
· ik start met de moederbegroting en knip de zaken n.v.t. zijn

29%
17%
· ik start met een begroting gelijksoortig werk knip zaken n.v.t.
18%
10%
· anders, namelijk






    0%
  0%
         100 %

Module Meten
09
Ik gebruik meestal de versie:

· Basis







3 gebr.
· Basis & Meten






14 gebr.
10
In een calculatie gebruik ik gemiddeld:

· 1 – 5 meetstaten






4 gebr.
· 5 – 25 meetstaten






3 gebr.
· meer dan 25 meetstaten





6 gebr.
11
De hoeveelheden uit mijn meetstaten koppel ik met:
· één begrotingsregel





9 gebr.
· met meerdere begrotingsregels




4 gebr.
Wensen 

12
Op de volgende punten vind ik extra kennis wenselijk:

· instellen van basisinstellingen




6 gebr.
· gebruik van module Meten





10 gebr.
· gebruik van opmaken





6 gebr.

· anders, namelijk ….……………………………………………………………………………

13
Ik vind de volgende functionaliteit in IBIS-TRAD wenselijk:

Antwoorden:

· module met ramingsregels die je kan “uitklappen”.

· goede moederbegroting per unit is 50% van de calculatie, maar wel met een redelijke prijs/eenheid.

· er is een moederbegroting waarin volgens mij de bedragen aangepast dienen te worden. Misschien zijn er ook aanvullingen welke verwerkt kunnen worden. Dit is voor mij belangrijk, omdat ik deze begroting altijd als onderlegger gebruik.

· veel meer gebruik van de D-kolom, zeker binnen Renovatie

14
Ik heb de volgende opmerking(en):

Antwoorden:

· je kan te weinig tekst bij regels invoeren

· meer elementen cq moederbegrotingen voor renovatie

· verwerking van jaarcontract prijzen in moederbegroting

· is er een directe koppeling met een kostenbewaking ?

· eenheid in opzetten van begroting “lay-out” op de afdelingen, dus ook in het omschrijven van materialen

· als werkvoorbereider krijgen wij minder ervaring met IBIS-TRAD

Memo

Datum

14 Februari 2005 

Betreft

bevindingen inventarisatie IBIS-TRAD Soest 

Algemeen
01
Ik werk met IBIS-TRAD: 





· korter dan één jaar





0 gebr.
· één jaar






0 gebr.
· twee jaar






0 gebr.
· drie jaar






0 gebr.
· langer dan drie jaar nl. ……. jaar



3 gebr. (gemid. 8 jaar)
02
Ik gebruik IBIS-TRAD:






· dagelijks






2 gebr.
· gemiddeld .... dagen per week



1 gebr. (gemid. 1 dagen/week)
· gemiddeld .... dagen per maand



0 gebr. 
03
Ik maak per jaar gemiddeld:

· minder dan 5 calculaties




0 gebr. 
·   5 – 10 calculaties





0 gebr. 
· 11 – 20 calculaties





1 gebr. ( ca. 15 per jaar
· 21 – 30 calculaties





2 gebr. ( ca. 30 per jaar
· meer dan 30 calculaties




0 gebr. 
     totaal ca. 45 per jaar

04
Ik heb op de volgende wijze met met IBIS-TRAD leren werken:

· zelf aangeleerd





2 gebr.
· interne cursus Heembouw in ……. (jaartal)


1 gebr.
· interne cursus vorige werkgever in ……. (jaartal)

0 gebr.
· cursus via CTB in ……. (jaartal)



0 gebr.
· cursus via Brink in ……. (jaartal)



0 gebr.
· anders, namelijk  ……………………………… in … (jaartal)
0 gebr.
05
Mijn calculaties zijn gemiddeld:

·        <    100 regels





0 gebr.
· 100  –   250 regels





1 gebr.
· 250  –   500 regels





2 gebr.
· 500  – 1000 regels





1 gebr.
· meer dan 1000 regels




0 gebr.
06
Ik zie mijzelf als een:

· beginnende IBIS-TRAD-gebruiker



1 gebr.
· gevorderde IBIS-TRAD-gebruiker



2 gebr.
· ver gevorderde IBIS-TRAD-gebruiker


0 gebr.
Werkwijze

07
In type calculaties die ik maak zit de volgende verhouding:










Gebr.
Type totaal

· elementenbegrotingen





  33%     11% 

· traditionele (regel-)begrotingen




100%
   61% 

· werkbegrotingen






  66%
  18 % 

· Meer- & Minderwerk begrotingen



 
 33%  
   10%
· anders, namelijk ……………………………….
…. % 

    0%
     0%
         100 %

08
Ik stel meestal een nieuwe calculatie op de volgende manier op:










Gebr.
Type totaal

· ik maak alleen gebruik van nieuwe regels



33%
20%
· ik knip en plak uit één/meerdere voorgaande begrotingen
 
 0%
  0%
· ik knip en plak uit een moederbegroting



33%
20%
· ik start met de moederbegroting en knip de zaken n.v.t. zijn

33%
20%
· ik start met een begroting gelijksoortig werk knip zaken n.v.t.
66%
40%
· anders, namelijk






    0%
  0%
         100 %

Module Meten

09
Ik gebruik meestal de versie:

· Basis







0 gebr.
· Basis & Meten






2 gebr.
Excell gebruik







1 gebr.
10
In een calculatie gebruik ik gemiddeld:

· 1 – 5 meetstaten






1 gebr.
· 5 – 25 meetstaten






1 gebr.
· meer dan 25 meetstaten





0 gebr.
Excell gebruik







1 gebr.
11
De hoeveelheden uit mijn meetstaten koppel ik met:

· één begrotingsregel





2 gebr.
· met meerdere begrotingsregels




0 gebr.

Excell gebruik







1 gebr.
Wensen 

12
Op de volgende punten vind ik extra kennis wenselijk:

· instellen van basisinstellingen




3 gebr.
· gebruik van module Meten





3 gebr.
· gebruik van opmaken





2 gebr.

· anders, namelijk ….……………………………………………………………………………

13
Ik vind de volgende functionaliteit in IBIS-TRAD wenselijk:

Antwoorden:

· module meten nog nooit toegepast

· ik weet niet wat er allemaal mogelijk is.

· Digit  en onderhoud module

· Aantal wensen zie ons wensen pakket besproken in de calculatiegroep i.v.m. nieuw e aanschaf automatisering

14
Ik heb de volgende opmerking(en):

Antwoorden:

· Svp eerst info over digit en onderhoud module

· Calculatiegroep groepsbreed opzetten (zie bespreking calculatiegroep + Lean)

Memo 
Datum

14 Februari 2005 

Betreft

bevindingen inventarisatie IBIS-TRAD Noordwijkerhout

Algemeen
01
Ik werk met IBIS-TRAD: 





· korter dan één jaar






1 gebr.
· één jaar







0 gebr.
· twee jaar







1 gebr.
· drie jaar







1 gebr.
· langer dan drie jaar nl. ……. jaar




3 gebr. (gemid. 3,5 jaar)
02
Ik gebruik IBIS-TRAD:






· dagelijks







3 gebr.
· gemiddeld .... dagen per week




3 gebr. (gemid. 2 dagen/week)
· gemiddeld .... dagen per maand




0 gebr. 
03
Ik maak per jaar gemiddeld:

· minder dan 5 calculaties





0 gebr. 
·   5 – 10 calculaties






0 gebr. 
· 11 – 20 calculaties






2 gebr. ( ca. 30 per jaar
· 21 – 30 calculaties






0 gebr. 
· meer dan 30 calculaties





4 gebr. ( ca. 120 per jaar
       totaal ca. 150 per jaar

04
Ik heb op de volgende wijze met met IBIS-TRAD leren werken:

· zelf aangeleerd






4 gebr.
· interne cursus Heembouw in ……. (jaartal)



0 gebr.
· interne cursus vorige werkgever in ……. (jaartal)


1 gebr. 
· cursus via CTB in ……. (jaartal)




0 gebr.
· cursus via Brink in ……. (jaartal)




0 gebr.
· anders, namelijk  ……………………………… in … (jaartal)

1 gebr. 
05
Mijn calculaties zijn gemiddeld:

·        <    100 regels






0 gebr.
· 100  –   250 regels






1 gebr.
· 250  –   500 regels






2 gebr.
· 500  – 1000 regels






4 gebr.
· meer dan 1000 regels





0 gebr.
06
Ik zie mijzelf als een:

· beginnende IBIS-TRAD-gebruiker



3 gebr.
· gevorderde IBIS-TRAD-gebruiker



3 gebr.
· ver gevorderde IBIS-TRAD-gebruiker


0 gebr.
Werkwijze

07
In type calculaties die ik maak zit de volgende verhouding:










Gebr.
Type totaal

· elementenbegrotingen





   17%      1,7% 

· traditionele (regel-)begrotingen




 100%
   75,5% 

· werkbegrotingen






   50%
   14,7% 

· Meer- & Minderwerk begrotingen



   
     33%      8,1%
· anders, namelijk ……………………………….
…. % 

     0%
        0%
              100 %

08
Ik stel meestal een nieuwe calculatie op de volgende manier op:










Gebr.
Type totaal

· ik maak alleen gebruik van nieuwe regels



33%
18%
· ik knip en plak uit één/meerdere voorgaande begrotingen

83%
46%
· ik knip en plak uit een moederbegroting



  0%
  0%
· ik start met de moederbegroting en knip de zaken n.v.t. zijn

33%
18%
· ik start met een begroting gelijksoortig werk knip zaken n.v.t.
33%
18%
· anders, namelijk






    0%
  0%
         100 %

Module Meten
09
Ik gebruik meestal de versie:

· Basis







0 gebr.
· Basis & Meten






6 gebr.
10
In een calculatie gebruik ik gemiddeld:

· 1 – 5 meetstaten






0 gebr.
· 5 – 25 meetstaten






2 gebr.
· meer dan 25 meetstaten





4 gebr.
11
De hoeveelheden uit mijn meetstaten koppel ik met:

· één begrotingsregel





4 gebr.
· met meerdere begrotingsregels




2 gebr.

Wensen 

12
Op de volgende punten vind ik extra kennis wenselijk:

· instellen van basisinstellingen




4 gebr.
· gebruik van module Meten





3 gebr.
· gebruik van opmaken





3 gebr.

· anders, namelijk 






1 gebr.
13
Ik vind de volgende functionaliteit in IBIS-TRAD wenselijk:

Antwoorden:

· knippen en plakken uit moederbegroting is voorzien van materiaalprijzen, uurnormeringen en eventuele onderaanneming prijzen.

· Koppeling naar planningsprogramma > omzetten uren per regel naar tijdbalk

· Straks te koppelen aan nieuwe programmatuur kostenbewaking, budgettering etc.

· Koppeling % gereed (op paragraaf-  en hoofdstukniveau) t.a.v. te facturen bij termijnschema facturering naar rato voortgang

· Scrol mogelijkheid met muis

· Specifieke functie m.b.t. deelbegrotingen (@-regels)

14
Ik heb de volgende opmerking(en):

Antwoorden:

· informatie over wat er allemaal mogelijk is

· eventuele cursussen > scheiding maken tussen werkvoorbereiding en projectleiding

· kan sneller en minder fouten als er meer gebruik wordt gemaakt van de mogelijkheden van IBIS TRAD

· een reader, met functies van IBIS TRAD 

Memo

Datum

15 Februari 2005 

Betreft

bevindingen inventarisatie IBIS-TRAD Bergschenhoek

Algemeen
01
Ik werk met IBIS-TRAD: 





· korter dan één jaar





1 gebr.
· één jaar






2 gebr.
· twee jaar






0 gebr.
· drie jaar






2 gebr.
· langer dan drie jaar nl. ……. jaar



2 gebr. (gemid. 3,1 jaar)
02
Ik gebruik IBIS-TRAD:






· dagelijks






1 gebr.
· gemiddeld .... dagen per week



4 gebr. (gemid. 2 dagen/week)
· gemiddeld .... dagen per maand



2 gebr. (gemid. 3 dagen/mnd)
03
Ik maak per jaar gemiddeld:

· minder dan 5 calculaties




1 gebr. ( ca. 5 per jaar 
·   5 – 10 calculaties





3 gebr. ( ca. 22 per jaar
· 11 – 20 calculaties





1 gebr. ( ca. 15 per jaar
· 21 – 30 calculaties





1 gebr. ( ca. 25 per jaar
· meer dan 30 calculaties




1 gebr. ( ca. 30 per jaar
     totaal ca. 97 per jaar

04
Ik heb op de volgende wijze met met IBIS-TRAD leren werken:

· zelf aangeleerd






6 gebr.
· interne cursus Heembouw in ……. (jaartal)



0 gebr.
· interne cursus vorige werkgever in ……. (jaartal)


0 gebr.
· cursus via CTB in ……. (jaartal)




1 gebr.
· cursus via Brink in ……. (jaartal)




0 gebr.
· anders, namelijk  ……………………………… in … (jaartal)

0 gebr.
05
Mijn calculaties zijn gemiddeld:

·        <    100 regels






0 gebr.
· 100  –   250 regels






5 gebr.
· 250  –   500 regels






1 gebr.
· 500  – 1000 regels






0 gebr.
· meer dan 1000 regels





1 gebr.
06
Ik zie mijzelf als een:

· beginnende IBIS-TRAD-gebruiker



3 gebr.
· gevorderde IBIS-TRAD-gebruiker



4 gebr.
· ver gevorderde IBIS-TRAD-gebruiker


0 gebr.
Werkwijze
07
In type calculaties die ik maak zit de volgende verhouding:










Gebr.
Type totaal

· elementenbegrotingen





  14%       4% 

· traditionele (regel-)begrotingen




100%
   65% 

· werkbegrotingen






  71%
   27% 

· Meer- & Minderwerk begrotingen



  
14%  
     4%
· anders, namelijk ……………………………….
…. % 

    0%
     0%
             100%

08
Ik stel meestal een nieuwe calculatie op de volgende manier op:










Gebr.
Type totaal

· ik maak alleen gebruik van nieuwe regels


  
14%
  10%
· ik knip en plak uit één/meerdere voorgaande begrotingen
  
29%
  20%
· ik knip en plak uit een moederbegroting



    0%
    0%
· ik start met de moederbegroting en knip de zaken n.v.t. zijn
  
14%
  10%
· ik start met een begroting gelijksoortig werk knip zaken n.v.t.
  86%
  60%
· anders, namelijk






    0%
    0%
           100 %

Module Meten
09
Ik gebruik meestal de versie:

· Basis







6 gebr.
· Basis & Meten






1 gebr.
10
In een calculatie gebruik ik gemiddeld:

· 1 – 5 meetstaten






1 gebr.
· 5 – 25 meetstaten






0 gebr.
· meer dan 25 meetstaten





0 gebr.
11
De hoeveelheden uit mijn meetstaten koppel ik met:

· één begrotingsregel





1 gebr.
· met meerdere begrotingsregels




0 gebr.

Wensen 

12
Op de volgende punten vind ik extra kennis wenselijk:

· instellen van basisinstellingen




4 gebr.
· gebruik van module Meten




5 gebr.
· gebruik van opmaken





3 gebr.

· anders, namelijk ….……………………………………………………………………………

13
Ik vind de volgende functionaliteit in IBIS-TRAD wenselijk:

Antwoorden:

· Ik sta open voor tips en cursussen.

· Een cursus volgen van een eventueel nieuw programma.

· Actueel prijzenbestand.

14
Ik heb de volgende opmerking(en):

Antwoorden:

· Bestaat er een aparte modulen voor renovatie?

Onderzoek naar projecten hoofdstuk 2.6
Bedrijfsgebouwen project Royal Leerdam te Gorinchem
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Tabel 1 van het SfB-systeem: elementen hoofdstuk 3.2
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Tabel 2 van het SfB systeem: constructies
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administratieve bepalingen/Algemene voorwaarden

stut- en sloopwerk

grondwerk

heiwerk

betonwerk, ter plaatse gestort

metselwerk

constructies van (grote) prefab-onderdelen voor onderbouw en
bovenbouw

constructies van balken en profielen
leidingwerk

draad- en netwerk

isolatiewerk (warmte en geluid)

baanvormige (dak-)bedekkingen

plaatwerk (metaal)

overlappende constructies (golfplaten, pannen,

pleisterwerk

stjve platen
tegelvierk
baanvormige bekledingen (anders dan L)

schilder- en beschermingswerk
beplanting
constructies van prefabonderdelen (anders an G en H)





Tabel 3 van het SfB systeem: productiemiddelen hoofdstuk 3.2.1
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18 magnesietsteen

f9 andere niet gebakken kunststeen

g Wei
g0 algemeen

gl gedroogde steen

g2 gebakien steen

23 geglazuurde gebakken steen

86 vuunvaste gebakken steen

g9 andere gebakken of gedroogde kunststenen

b metaal
ho algemeen

hi gietijzer

h2 staal

h3 staallegeringen: roesti] staal e.d.

b4 aluminium, aluminiumlegeringen

hs koper

6 koperiegeringen: brons e.d

h7 zink

h8 lood

hg andere metalen: tin, chroor, nikkel en andere legeringen

i hout
io algemeen
i1 onbewerkt hout
i2 zachthout
i3 hard hout
i4 gelamineerd hout
is houtfineer

ig andere houtmaterialen

i organische materialen
jo algemeen
i1 houtvezels, hardboard
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Tabel 4 van het SfB systeem: abstracte begrippen
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abstracte begrippen (masterlist of properties)

KORTE BESCHRIIVING ©

Korte omschrijving en afbakening van het element en van de tot
de elementen behorende productgroepen. Zo nodig verwizing
naar andere niveau 1 - en 2 - teksten met betrekking tat et
onderhavige element,

BIIBEHORENDE DOCUMENTATIE ©
Wet- en regelgeving
~ Woningwet (1991)
Bestrijdingsmiddelenwet (1975)
Modelbouwverordening (MBV 1992)
Bouwbesluit (BB 1992) (bevat technische bepalingen wit
MBY 1992)
Besluit Asbestvenviidering
Besluit meldingsplichtige bouwwerken
Normen en prakijlrichtiijnen
Alleen de ttels die rechtstreeks verband houden met de onder-
havige niveau 1tekst.
Nommen en praktijkrichtiiinen van onder andere:
~ Nederlands Normalisatie-instituut (NNI);
Deutsches lnsttut fr Normung (DIN);
~ Schweizerischer Ingenieur- und Architekten Verein (StA);
- Bitish Standards Institution (BS1);
- Intemational Organisation for Standardization (IS0);
~ Association Francaise de Normalisation (APNOR);
~ American National Standards Institute (ANS);
— American Society for Testing and Materials (ASTH).
Beoordelingsrichtlijnen en specificaties
Bijvoorbeeld:
~ Beoordelingsrichtijnen (BRL) met vermelding van SMK/VECH
BIN-nummer;
~ Beoordelingsrichtljnen UEAtG,
Technische specificaties leien (WTCB)
Voorschriften en adviezen
Bijvoorbeeld:
~ Voorschriften voor het controleren van verf- en laklagen
voM);
~ Voorschiften en zdviezen pannendaken (NEDACO);
Richtlinen en aanbevolen constructies voor de uitvoering van
bitumineuze dakbedekking (VEBIDAK);
Kwalititsreglement (VENEDAK);
Kwalitetseisen (VMR);
Richtlijnen voor de berekening van stalen daken (RSD 1974);
Publicaties arbeidsinspecte.

SAMENSTELLING ®

Systeemopbouw

Nadere omschrijving van het element en kenmerken hiervan.
Indeling in productgroepen die dient voor een eerste keuze-
bepaling op basis van voor het element relevante constructie-
wijze, werkingswijze of samenstelling. Deze indeling wordt in de
regel ook in de praktijk gehanteerd

Productgroepen = Trefwoorden niveau 2 + SfB-code

Elementopbouw

Korte en systematische beschrijving van de in de systeem-
opbouw genoemde productgroepen.

Korte beschrijvng niveau 2.

Materiaal

Fabricagemethode

Oppenviaktebehandeling

Toebehoren
Hulpstukken
Accessoires

VORM, AFMETINGEN, GEWICHT ®

Vorm
Afmetingen
Gewicht

UITERLIK ©

Opperviaktestructuur
Kleur

Glans

Neveneffecten

MECHANISCHE EIGENSCHAPPEN ]

Productsterkte
Materiaalsterkte
Opperviakte-eigenschappen
Dynamische eigenschappen

VUUR, EXPLOSIE ©

in het kader van de brandveilgheidseisen vaor gebouvien:
Brandbaarheid

Viampunt

Brandvoortplanting

Rookontwikkeling

Brandwerendheid

Gedrag b brand

Explosie

Verbrandingsproducten

GASSEN, VLOEISTOFFEN, VASTE STOFFEN ©

Luchtdoorlatendheid
Waterdichtheid
Diffusie
Vochtopname
Oplosbaarheid
Mengbaarheid
Droging
Veranderingen
Bestandheid

THERMISCHE EIGENSCHAPPEN [}

Uitzetting

Geleiding

Straling

Stroming

Absorptie
Gebruikstemperatuur
Bestandheid

OPTISCHE EIGENSCHAPPEN )

Kleurechtheid
Reflectievermogen
Lichtdoorlaatbaarheid
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Elektriciteit
Magnetisme

Straling

Aarding

Bliksembeveiliging.

Kathodische bescherming

ENERGIE, OVERIGE FACTOREN ®
Capaciteit
Aansluitwaarden
Opgenomen vermogen
Afgegeven vermogen
Materiaalverbiuik
Brandstofverbruik
Neveneffecten
Verenigbzarheid
Duurzaamheid
Indringingsvermogen

TOEPASBAARHEID, ONTWERP m

Brkbaarhefd, funciioneel
Bruikbaarheid, economisch
Bruikbaarheld, voorschriften
Ontwerpdetails

Bestektekst

Andere toepassingen

VERWERKINGSKENMERKEN m

Transport
Opsiag
Voorbereiding
Verwerking
Atwerking
Verwerkingstid
Bewerkbaarheid
Bescherming
Keuting
Velligheid

BEDIENING, ONDERHOUD W)

Bediening
Onderhoud
Reparatie
Veiligheid

ECONOMISCHE, COMMERCIELE FACTOREN 0

Prijzen
Leveringsvoorwazrden
Levering

Levertijd
Leveringsgebied
Garanties

Verpakking
Technische service

REFERENTIES @

Geraadpleegde literatuur





Stabu hoofdstukken hoofdstuk 3.3

00
Algemeen

01
Voor het werk geldende voorwaarden

05
Bouwplaatsvoorzieningen

10
Stut- en sloopwerk

12
Grondwerk

14
Buitenriolering en drainage

15
Terreinverhardingen

16
Beplanting

17
Terreininrichting

20
Funderingspalen en damwanden

21
Betonwerk

22
Metselwerk

23
Vooraf vervaardigde steenachtige elementen

24
Ruwbouwtimmerwerk

25
Metaalconstructiewerk

26
Bouwkundige kanaalelementen

30
Kozijn, ramen en deuren

31
Systeembekledingen

32
Trappen en balustraden

33
Dakbedekkingen

34
Beglazing

35
Natuur- en kunststeen

36
Voegvulling

37
Na- isolatie

38
Gevelschermen

40
Stukadoorwerk

41
Tegelwerk

42
Dekvloeren en vloersystemen

43
Metaal- en kunststofwerk

44
Plafond- en wandsystemen

45
Afbouwtimmerwerk

46
Schilderwerk

47
Binneninrichting

48
Behang, vloerbedekking en stoffering

50
Dakgoten en hemelwaterafvoeren

51
Binnenriolering

52
Waterinstallaties

53
Sanitair

54
Brandbestrijdingsinstallaties

55
Gasinstallaties

56
Perslucht- en vacuüminstallaties

57
Technische inrichting

60
Verwarmingsinstallaties

61
Ventilatie- en luchtbehandelinginstallaties

62
Koelinstallaties

68
Regelinstallaties

70
Elektrotechnische installaties

75
Communicatie- en beveiligingsinstallaties

78
Gebouwbeheersystemen

80
Liftinstallaties

81
Roltrappen

82
Hef- en hijsinstallaties

83
Goederentransport- en distributiesystemen

84         Gevelonderhoudinstallaties 

De Geo lat hoofdstuk 5.1

GEO lat de liniaal opnieuw uitgevonden. De sonische digitizer beter bekent als de GEO:LAT, is een meetinstrument om vanaf een plat vlak te kunnen meten. De GEO:LAT wordt met name gebruikt voor het vanaf bouwtekeningen bepalen van hoeveelheden. 

Efficiency en gebruiksgemak. De GEO:LAT wordt aangesloten op een PC. Het feitelijke meten gebeurd met de pen die aan de GEO:LAT is aangesloten. Je prikt eenvoudigweg met de pen op de knikpunten van contouren, lijnen etc. 

Toepassingen. Het bepalen van hoeveelheden met bestaande programmatuur vanaf tekening, foto of platte voorwerpen t.b.v. calculaties of inventarisering. 

Invoermedium voor vele applicaties in de calculatieomgeving van bouwbedrijven, overheden en schoonmaakbedrijven, biotechniek e.v.a. Het digitaliseren vanaf platte voorwerpen voor CAD/CAM toepassingen. 

Belangrijke voordelen. Handzaam en compact, geen speciale ondergrond vereist; aard van het te meten materiaal is onbelangrijk; makkelijk te verplaatsen of te transporteren; continue calibratie; voorzien van een ‘programmeerbare menuplaat’; uitwisselbare pen, 4-knops loupe; eenvoudige bediening. 

Het voordeel van geluid. In tegenstelling tot andere digitizers is de GEO:LAT in staat om platte voorwerpen tot een hoogte van een centimeter te digitaliseren *). De resultaten zijn evengoed betrouwbaar. Heb je een conceptontwerp uitgewerkt op dik karton of schuimrubber. Geen enkel probleem meet het en je weet het!

*) Afhankelijk van omgevingsfactoren meer of minder. 

Specificaties. GEO:LAT-II meetbereik 90 x 60 cm, GEO:LAT-III meetbereik 120 x 90 cm (AØ) en de GEO:LAT-IV met een meetbereik van 150 x 100 cm 

Afmetingen: 66 x 18 x 6 cm 

Gewicht: 4,3 kg 

Standaard incl. pen, RS232 interface kabel en transformator

[image: image45.jpg]



Opstelling van de Geo Lat

Vragen voor het calculatiebureau hoofdstuk 5.1

1. Met welk calculatieprogramma werkt u? IBIS TRAD/ kraan/ bouwcalc

2. Welke codering past u toe? Stabu/ NLSfB of een andere 

3. Hoe zet u een raming in elkaar?

4. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

5. Hoe zet u een elementenbegroting in elkaar?

6. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

7. Hoe zet u een regelbegroting in elkaar?

8. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

9. Maakt u gebruik van kengetallen?

10. Hoe komt u aan deze kengetallen?

11. Maakt u gebruik van een prijzen- en elementenboek?

12. Hoe is deze tot stand gekomen?

13. Hoe heeft u deze gecodeerd?

14. Hoe houdt u deze up to date?

15. Hoe is u ervaring met de Geo Lat?

16. Werkt u met de Geo Lat?

17. Hoeveel scheelt dit tijd in %?

18. Heeft u andere calculatie hulpmiddelen om sneller tot een prijs te komen?

Vragen voor het calculatiebureau Vlaardingen BV te Roelofarendsveen

1. Met welk calculatieprogramma werkt u? IBIS TRAD/ kraan/ bouwcalc

Het calculatieprogramma waarmee het calculatiebureau Vlaardingen BV werkt is Ibis Trad versie 5.0

2. Welke codering past u toe? Stabu/ NL/SfB of een andere 

De codering die toegepast wordt verschilt per werk. Het is net hoe de opdrachtgever het wilt hebben. Als er een bestek is wordt die codering aangehouden. De Stabu codering komen we als bedrijf het meeste tegen. 

3. Hoe zet u een raming in elkaar?

Een raming wordt niet vaak gemaakt. Als dit wel het geval is wordt dit vaak gedaan voor projectleiders of architecten. Deze tak van opdrachtgevers is ongeveer 10% van onze omzet.

4. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

Het is moeilijk te bepalen hoelang je bezig bent met een raming. Het ligt er net aan hoe complex het te bouwen gebouw is. De raming heeft natuurlijk wel als eigenschap dat het een indicatie geeft en niet exact hoeft uitgerekend te worden op regelniveau. 

5. Hoe zet u een elementenbegroting in elkaar?

Een elementenbegroting wordt bijna nooit door ons gemaakt. De aannemers die willen altijd een regelbegroting zien om te kijken waaruit een element is opgebouwd. 

6. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

n.v.t.

7. Hoe zet u een regelbegroting in elkaar?

Een regelbegroting wordt door ons verre weg het meeste gemaakt. We hebben een onderlegger van elementen die uitgewerkt is in per element in regels. Een voorbeeld hiervan is een fundatiebalk. Deze fundatiebalk bestaat uit verschillende onderdelen zoals wapening, bekisting, werkvloer, beton enz. Elke project wordt elke keer de fundatiebalk opnieuw uitgerekend. Dit doet men omdat het steeds per project verschilt. Een meetstaat die eventueel hieraan gekoppeld kan worden in het programma Ibis Trad is niet aanwezig.

8. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

Dit verschilt zo per project dat er geen antwoord te geven is op deze vraag.

9. Maakt u gebruik van kengetallen?

We maken gebruik van kengetallen deze staan niet ergens op schrift maar zitten allemaal in het hoofd. Door de jarenlange ervaring met calculaties zijn deze kengetallen ontstaan.

10. Hoe komt u aan deze kengetallen?

Door de jarenlange ervaring met calculaties zijn deze kengetallen ontstaan.

11. Maakt u gebruik van een prijzen- en elementenboek?

Er wordt geen gebruik gemaakt van een prijzen- en/ of elementenbegroting. Een onderlegger is wel aanwezig. Uit deze onderlegger worden veel elementen geknipt en in een nieuwe begroting geplakt.

12. Hoe is deze tot stand gekomen?

Deze is door het bedrijf zelf gemaakt in elkaar gezet en ingevuld met de arbeidsnormen en materiaalkosten.

13. Hoe heeft u deze gecodeerd?

De codering die toegepast is voor de onderlegger is op Stabu gecodeerd. 

14. Hoe houdt u deze up to date?

Het up to date houden van de onderlegger gebeurd dmv getallen uit de bouwwereld. De boeken die gebruikt worden zijn o.a. bouwkosten, bouwmaat, bouwkosten wijzer archidat. En voor de weg en waterbouw wordt er gebruik gemaakt van de serie GWW. Wel wordt er aangegeven dat de moeilijkste onderdelen niet staan beschreven in deze boekwerken. En deze onderdelen moeten op een andere manier worden verkregen. Meestal gebeurt dit door andere projecten te bekijken of  het aan te vragen bij onderaannemers. 

15. Hoe is u ervaring met de Geo Lat?

Er is al meer dan 20 jaar ervaring met de Geo Lat.

16. Werkt u met de Geo Lat?

Er wordt dus al meer dan 20 jaar gewerkt met de Geo Lat. Het gaat zeer snel en niet alles hoeft opgemeten te worden met de liniaal en uitgerekend te worden met de rekenmachine. Onze sonische digitizer beter bekent als de GEO: LAT, is een meetinstrument om vanaf een plat vlak snel en nauwkeurig te kunnen meten. De GEO: LAT wordt met name gebruikt voor het vanaf bouwtekeningen snel en nauwkeurig bepalen van hoeveelheden.
17. Hoeveel scheelt dit tijd in %?

Om te zeggen hoeveel tijd het scheelt in % in moeilijk te bepalen. Je bespaart veel tijd in ieder geval als je het vergelijkt met de ouderwetse liniaal en rekenmachine methode.

18. Heeft u andere calculatie hulpmiddelen om sneller tot een prijs te komen?

Er worden geen verdere calculatie hulpmiddelen gebruikt. Alleen de Geo Lat wordt als hulpmiddel gebruikt. Het viel me op dat er wel op elke pc twee beeldschermen zijn aangesloten. Op de ene een nieuwe begroting. Op de andere de onderlegger en de Geo Lat. Dit systeem werkt erg handig.

Vragen voor het calculatiebureau XA4 Bouwkostenbureau

1. Met welk calculatieprogramma werkt u? IBIS TRAD/ kraan/ bouwcalc

Het calculatieprogramma waarmee het calculatiebureau XA4 Bouwkostenbureau werkt is Kraan maar er wordt ook gewerkt met Ibis Trad 5.0 als de klant daar om vraagt.

2. Welke codering past u toe? Stabu/ NLSfB of een andere 

De codering die toegepast wordt verschilt per werk. Het is net hoe de opdrachtgever het wilt hebben. Over het algemeen worden de VO en DO fases berekend met de NL/SfB codering. De besteksfase wordt berekend met een combinatie van Stabu codering en NL/SfB.

3. Hoe zet u een raming in elkaar?

Een raming wordt gemaakt in de VO fase. De raming komt voort uit voorgaande projecten en wordt bepaald door de m2 BVO. Er wordt vaak gebruik gemaakt van kengetallen.

4. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

De uren voor een raming zijn moeilijk te bepalen. Het ligt er maar net aan wat voor soort en hoe complex het gebouw wordt uitgevoerd.

5. Hoe zet u een elementenbegroting in elkaar?

In de DO fase wordt er gebruik gemaakt van de elementenmethode. In het programma Kraan kan men met elementen rekenen. Deze elementen staan in een bibliotheek die aan het programma is gekoppeld. Doormiddel van knippen plakken kan men de elementen vanuit de bibliotheek in een nieuwe begroting plaatsen.

6. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

Net zoals bij een raming maken ligt er maar net aan wat voor soort en hoe complex het gebouw wordt uitgevoerd. En ook is het belangrijk wat voor gegevens aanwezig zijn. 

7. Hoe zet u een regelbegroting in elkaar?

Een regelbegroting wordt gemaakt vanuit de elementenmethode. De elementen worden in de begroting gezet. Een element is opgebouwd uit allerlei regels die er samen het element vormen. In de begroting zie je de elementen genoemd. De regels hangen er een soort onder maar ze zijn niet direct zichtbaar. De elementen kun je uitklappen en zo verkrijg je een regelbegroting.

8. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

Dit verschilt zo per project dat er geen antwoord te geven is op deze vraag.

9. Maakt u gebruik van kengetallen?

Er wordt gebruik gemaakt van kengetallen. 

10. Hoe komt u aan deze kengetallen?

Door de jarenlange ervaring met calculaties zijn deze kengetallen ontstaan. Deze worden verkregen van reeds eerder uitgerekende projecten. Wanneer er een bouwwerk gecalculeerd wordt, is een gelijksoortig project een goede onderlegger en de kengetallen worden dan ook dikwijls gebruikt.

11. Maakt u gebruik van een prijzen- en elementenboek?

Het calculatieprogramma Kraan wat gebruikt wordt heeft als standaard een prijzen- en elementenboek. Het prijzenboek wordt het productiemiddelen boek genoemd. Het elementenboek heeft de naam bouwdelenboek. 

12. Hoe is deze tot stand gekomen?

Deze is door het bedrijf Kraan zelf gemaakt in elkaar gezet en ingevuld met de arbeidsnormen en materiaalkosten.

13. Hoe heeft u deze gecodeerd?

De codering die toegepast voor het productiemiddelenboek en het bouwdelenboek is NL/SfB codering. 

14. Hoe houdt u deze up to date?

Het up to date houden van de software gebeurd door Kraan. In de calculatie kun je wel met de hand veranderingen aanbrengen die gelijk worden doorgerekend.

15. Hoe is u ervaring met de Geo Lat?

Er wordt geen gebruik gemaakt van de Geo Lat. De hoofdredenen hiervan zijn dat de Geo Lat niet nauwkeurig genoeg wordt bevonden. En het rendement weegt niet op tegen de kosten van de aanschaf kosten. 

16. Werkt u met de Geo Lat?

Nee, er wordt niet gewerkt met de Geo Lat. Er werd wel aangegeven dat er over nagedacht is maar er is nog niet tot aanschaf besloten.

17. Hoeveel scheelt dit tijd in %?

Men denkt niet dat het veel tijd zal schelen omdat als men goed wil calculeren met de Geo Lat er minimaal twee keer gemeten moet worden om goede oppervlakte waardes te verkrijgen.

18. Heeft u andere calculatie hulpmiddelen om sneller tot een prijs te komen?

Er wordt geen gebruik gemaakt van andere hulpmiddelen. 

Vragen voor het calculatiebureau Witteveen bouwkosten te Rijnsburg

1. Met welk calculatieprogramma werkt u? IBIS TRAD/ kraan/ bouwcalc

Het calculatieprogramma’s  waarmee het calculatiebureau Witteveen mee werkt is Kraan maar indien de klant het wenst wordt er ook gebruik gemaakt van IBIS-TRAD versie 5.0.

2. Welke codering past u toe? Stabu/ NL/SfB of een andere 

De codering die toegepast wordt verschilt per werk. Het is net hoe de opdrachtgever het wilt hebben. Over het algemeen worden de calculaties in het programma van Kraan gedaan. Daar wordt gebruik gemaakt van de NL/SfB codering. Als het programma IBIS-TRAD wordt gebruikt bestaat de codering vaak uit die van STABU.Veel bestekken die worden aangeleverd komt de Stabu codering in voor.

3. Hoe zet u een raming in elkaar?

Een raming wordt opgezet na het goed bestudeerd te hebben van de ingekomen documenten. De raming wordt meestal opgezet uit ervaringscijfer die het calculatiebureau in loop der jaren heeft opgedaan.

4. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

Een tijdsbestek is daar niet aan te geven. Het ligt er aan wat voor gegevens je allemaal bezit en de kwaliteit van de gegevens. De raming geeft een indicatie en hoeft niet exact uitgerekend te worden op regelniveau. 

5. Hoe zet u een elementenbegroting in elkaar?

Een elementenbegroting wordt vaak gemaakt in het programma van Kraan. Het programma van Kraan leent zich goed voor het maken van elementen. In het programma zijn veel elementen met een onderbouwing van het element. Zo is het gemakkelijk om van een elementenbegroting naar een regelbegroting te gaan.  . 

6. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

Dat is moeilijk te zeggen. Het ligt er net aan de moeilijkheidsgraad van het project. Soms ben je één week aan het calculeren en soms drie weken.

7. Hoe zet u een regelbegroting in elkaar?

Een regelbegroting wordt het meest gemaakt voor de opdrachtgever. Met het calculatieprogramma van Kraan kunnen de elementenbegrotingen gemakkelijk worden omgezet in regelbegrotingen.

8. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

Dit verschilt zo per project dat er geen antwoord te geven is op deze vraag.

9. Maakt u gebruik van kengetallen?

Er wordt gebruik gemaakt van kengetallen deze staan niet ergens op schrift maar zitten allemaal in het hoofd. Door de jarenlange ervaring met calculaties zijn deze kengetallen ontstaan.

10. Hoe komt u aan deze kengetallen?

Doordat er jaarlijks vele calculaties worden gemaakt is er veel kennis gekomen in het bedrijf. 

11. Maakt u gebruik van een prijzen- en elementenboek?

Er wordt gebruik gemaakt van een prijzen- en/ of elementenbegroting. Dit is in het calculatieprogramma van Kraan aanwezig en er wordt via deze weg zo altijd een begroting gemaakt.

12. Hoe is deze tot stand gekomen?

Deze zit in het calculatieprogramma van Kraan

13. Hoe heeft u deze gecodeerd?

De codering die toegepast is voor de onderlegger is op NL/SfB gecodeerd. 

14. Hoe houdt u deze up to date?

Het up to date houden gebeurt door het bedrijf van Kraan computing. Ieder jaar wordt er een nieuwe versie verkregen. Uiteraard kun je zelf de prijzen en arbeidsnormen veranderen in de calculatie.

15. Hoe is u ervaring met de Geo Lat?

De Geo Lat wordt niet gebruikt om de volgende nadelige gevolgen. Ten eerste moeten alle tekeningen worden opgespannen. Ten tweede zijn er veel instellingen die ingesteld dienen te worden. Ten derde zijn er vaak veel tekeningen met verschillende schalen en dat is verwarrend. Om deze redenen wordt er geen gebruik gemaakt van de Geo Lat

16. Werkt u met de Geo Lat?

Om de in de vorige vraag aangeven redenen wordt er geen gebruik gemaakt van de Geo Lat

17. Hoeveel scheelt dit tijd in %?

N.v.t.

18. Heeft u andere calculatie hulpmiddelen om sneller tot een prijs te komen?

N.v.t.

Vragen voor het calculatiebureau Peritas te Waddinxveen

1. Met welk calculatieprogramma werkt u? IBIS TRAD/ kraan/ bouwcalc

Het calculatieprogramma waarmee het calculatiebureau Peritas werkt is IBIS-TRAD versie 5.0

2. Welke codering past u toe? Stabu/ NL/SfB of een andere 

De codering die vaak wordt toegepast is de Stabu codering. Soms zijn er architecten die zelf een eigen codering hebben en dan wordt deze codering overgenomen om onduidelijk te voorkomen.

3. Hoe zet u een raming in elkaar?

Door de ingekomen documenten te bestuderen en daarna te kijken wat de opdrachtgever berekend wil hebben. De raming wordt opgesteld door de ervaring die in het bedrijf aanwezig is.

4. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

Dat is moeilijk te bepalen. Hoe complex is het project en wat is de kwaliteit van de aangeleverde documenten.

5. Hoe zet u een elementenbegroting in elkaar?

Als er een elementenbegroting wordt gevraagd wordt er een gemaakt. Overigens komt dit niet vaak voor want veel opdrachtgevers willen een regelbegroting. Veel opdrachtgevers doen mee aan een aanbesteding en hebben dan niet veel aan een elementenbegroting. 

6. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

Dat is per project verschillend dus geen indicatie van te geven.

7. Hoe zet u een regelbegroting in elkaar?

De regelbegrotingen worden per project gemaakt. Dit om fouten te voorkomen. Ieder project heeft zijn eigen complexiteit en structuur van bouwen. Alle onderdelen worden onderverdeelt in Stabu hoofdstukken en per hoofdstuk uitgewerkt.

8. Hoe lang bent u hier in uren ( mee bezig?

Dat is per project verschillen. 

9. Maakt u gebruik van kengetallen?

We maken gebruik van kengetallen door de ervaring. Toch vragen we eigenlijk alles aan om zo een marktconforme prijs te verkrijgen.

10. Hoe komt u aan deze kengetallen?

Door de jarenlange ervaring met calculaties zijn deze kengetallen ontstaan.

11. Maakt u gebruik van een prijzen- en elementenboek?

Nee, dit is kort maar krachtig. Als er gebruik wordt gemaakt van een prijzen- en elementenboek wordt ingevoerd kunnen alleen maar fouten ontstaan ivm met de wisselende prijzen in de bouwwereld

12. Hoe is deze tot stand gekomen?

n.v.t..

13. Hoe heeft u deze gecodeerd?

n.v.t. 

14. Hoe houdt u deze up to date?

n.v.t. 

15. Hoe is u ervaring met de Geo Lat?

Ja er is ervaring met de Geo Lat.

16. Werkt u met de Geo Lat?

Deze wordt alleen gebruikt wanneer de afwerkingen van een project worden gecalculeerd. Ook voor gebouwen met afwijkende vormen zoals rond is de Geo Lat een uitkomst.

17. Hoeveel scheelt dit tijd in % en?

Dit is moeilijk te bepalen maar scheelt wel wat tijd. En complexe vormen zijn nauwkeuriger te meten als met een liniaal.

18. Heeft u andere calculatie hulpmiddelen om sneller tot een prijs te komen?

n.v.t.

Overzicht indeling/ verantwoording elementenboek hoofdstuk 6.3


Stabu hoofdstuk 
Beschrijving Stabu hoofdstuk
verantwoordelijk werknemer

00
Algemeen


01
Voor het werk geldende voorwaarden


05
Bouwplaatsvoorzieningen


10
Stut- en sloopwerk
n.v.t.

12
Grondwerk
wv

14
Buitenriolering en drainage
wv

15
Terreinverhardingen
wv

16
Beplanting
n.v.t.

17
Terreininrichting
wv

20
Funderingspalen en damwanden
cpc

21
Betonwerk
cpc

22
Metselwerk
wv

23
Vooraf vervaardigde steenachtige elementen
wv

24
Ruwbouwtimmerwerk
pr

25
Metaalconstructiewerk
cpc

26
Bouwkundige kanaalelementen
n.v.t.

30
Kozijn, ramen en deuren
pr

31
Systeembekledingen
cpc

32
Trappen en balustraden
cpc

33
Dakbedekkingen
cm

34
Beglazing
pr

35
Natuur- en kunststeen
cm

36
Voegvulling
wv

37
Na- isolatie
n.v.t.

38
Gevelschermen
wv

40
Stukadoorwerk
wv

41
Tegelwerk
wv

42
Dekvloeren en vloersystemen
cpc

43
Metaal- en kunststofwerk
wv

44
Plafond- en wandsystemen
wv

45
Afbouwtimmerwerk
pr

46
Schilderwerk
wv

47
Binneninrichting
wv

48
Behang, vloerbedekking en stoffering
wv

50
Dakgoten en hemelwaterafvoeren
cm

51
Binnenriolering
cm

52
Waterinstallaties
cm

53
Sanitair
cm

54
Brandbestrijdingsinstallaties
wv

55
Gasinstallaties
wv

56
Perslucht- en vacuüminstallaties
n.v.t.

57
Technische inrichting
n.v.t.

60
Verwarmingsinstallaties
wv

61
Ventilatie- en luchtbehandelinginstallaties
wv

62
Koelinstallaties
n.v.t.

68
Regelinstallaties
n.v.t.

70
Elektrotechnische installaties
pr

75
Communicatie- en beveiligingsinstallaties
n.v.t.

78
Gebouwbeheersystemen
n.v.t.

80
Liftinstallaties
pr

81
Roltrappen
n.v.t.

82
Hef- en hijsinstallaties
n.v.t.

83
Goederentransport- en distributiesystemen
n.v.t.

84




Gevelonderhoudinstallaties



  n.v.t.

*wv = werkvoorbereider/ calculator 

*pr = projectleider

*cpc = commercieel projectleider

*cm = commercieel manager
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Code

AT |

18101010101 Geisoleerds kanaalplaatvioer d = 150mm
18101010102 Geisoleerds kanaalplaatvioer d = 200mm
18101010103 Geisoleerds kanaalplaatvioer d = 260mm
16101010104 Geisoleerds kanaalplaatvioer d = 320mm
18101010105 Geisoleerds kanaalplaatvioer d = 400mm

18101010111 Ongeisoleerds kanaalplaatvloer d= 150mm
18101010112 Ongeisoleerds kanaalplaatvloer d= 200mm
18101010113 Ongeisoleerds kanaalplaatvloer d= 250mm
18101010114 Ongeisoleerds kanaalplaatvloer d= 320mm
18101010115 Ongeisoleerds kanaalplaatvloer d= 400mm

A |
16101011001 Bresdplaatvloer d= 50mm
16101011002 Bresdplaatvloer
18101011003 Bresdplaatvloer
16101011004 Bresdplaatvloer
18101011005 Bresdplaatvioer d= 100mm
- [

18101012101 Geisoleerde ribcassettevioer d= 290mm
18101012102 Geisoleerde ribcassettevioer d= 345mm
18101012103 Geisoleerds ribcassettevioer d= 385mm
- |

18101013101 Ongeisoleerds massieve plaatvioer d= 150mm
16101013102 Ongeisoleerds massieve plaatvioer d= 200mrm

AT |
16101110001 Prefab heipaal vierkant 200mm
16101110002 Prefab heipaal vierkant 250mm
18101110003 Prefab heipaal vierkant 300mm
1101110004 Prefab heipaal vierkant 350mm
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